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 การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือพฒันาตน้แบบระบบสนบัสนุนการแสดงผลการใชป้ระโยชนใ์น
ท่ีดินโดยใชแ้นวคิดการพฒันาระบบภูมิสารสนเทศ (GIS) กบัระบบผูเ้ช่ียวชาญ (Expert system) ท่ีรวบรวม
กฎหมายทั้งหมดท่ีบงัคบัใชใ้นพ้ืนท่ีเมืองพทัยามาจดัท าเป็นฐานขอ้มูลอา้งอิง ระบบตน้แบบถูกพฒันาข้ึน
บนโดยใชร้ะบบใหร้ะบบขอ้มูลภูมิสารสนเทศผา่นเครือข่ายอินเทอร์เนตของกเูกิลซ่ึงสามารถแบ่งการ
ท างาน 3 ส่วน ไดแ้ก่ 1) ส่วนแสดงแผนท่ี 2) ส่วนเคร่ืองมือการใชง้าน ประกอบดว้ยเคร่ืองมือวดัระยะทาง 
เคร่ืองมือวดัขนาดพ้ืนท่ี เคร่ืองมือแสดงชั้นขอ้มูล และเคร่ืองมือคน้หาโฉนดท่ีดิน และ 3) การวิเคราะห์ 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ผูใ้ชง้านสามารถก าหนดความกวา้งเขตทางและขอ้มูลประเภทอาคารได ้ 
11 ประเภท ไดแ้ก่ บา้นพกัอาศยั หอ้งแถว บา้นแถว ตึกแถว โรงแรม อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุด อาคารอยูอ่าศยัรวม และหอพกั ระบบสามารถประมวลผลและแสดงผลได ้3 
ลกัษณะ คือ สามารถก่อสร้างอาคารได ้ไม่สามารถก่อสร้างอาคารได ้และก่อสร้างไดแ้ต่มีเง่ือนไขตามขอ้
กฎหมาย กฎระเบียบ และขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร กฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมืองรวมเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี พ.ศ. 2558 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ตกลงระหวา่งเมืองพทัยาและหน่วยแยกรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั  
  ผลการทดสอบระบบท่ีพฒันาข้ึนโดยการเปรียบเทียบระยะเวลาท่ีใชใ้นการปฏิบติังาน เพ่ือระบุ
การใชป้ระโยชนท่ี์ดินแบบเดิมและการใชจ้ากระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน โดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาท่ี
ปฏิบติังานดา้นการขออนุญาตอาคาร จ านวน 10 คน พบวา่การสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมใชเ้วลาโดยเฉล่ีย 19  
นาที 57 วินาทีต่อแปลงท่ีดิน ซ่ึงมากกวา่การสืบคน้ขอ้มูลโดยระบบท่ีพฒันาข้ึนใชเ้วลาโดยเฉล่ีย 1 นาที 21 
วินาทีต่อแปลงท่ีดิน และการทดสอบความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบและต่อภาพรวมของระบบ ฯ โดย
กลุ่มตวัอยา่งท่ีท าการติดต่อเขา้รับบริการการสืบคน้การใชป้ระโยชนท่ี์ดิน ไดแ้ก่ ผูอ้อกแบบ นกัลงทุน 
เจา้ของแปลงท่ีดิน ผูด้  าเนินธุรกิจคา้ขายท่ีดิน จ านวน 30 คน พบวา่ มีความพึงพอใจอยูใ่นระดบัมาก 
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 The objective of this study is to develop a prototype system for supporting land use 
designation using Geographic-Information System (GIS) and Expert System (ES) and gathering all 
enforced laws and regulations in Pattaya as reference database. This prototype was created using Google 
web mapping service (WMS) and divided into three sections which were 1) map display section, 2) 
service tools comprised of distance measurement, area determination, data layers display, and title deed 
search tool, and 3) land use analysis section for building permission. The users can determine road width 
and 11 building categories which are house, row-room building, row-house building, row-house brick 
building, hotel, high-rise building, special building, extra large building, condominium, common 
housing building, and dormitory. The analysis results are classified into three conditions that are the 
building can be constructed on this land, the building cannot be constructed, and the building can be 
constructed but must conform to laws or regulations such as Building Control Act, The ministerial 
regulations apply to the city of Pattaya Chon buri Province B.E. 2558 (2015), Notification of Ministry of 
Natural Resources and Environment And the agreement between the city of Pattaya and the separate 
unit secures the key persons.  
  The system implementation results were carried out by comparing the working time of ten 
Pattaya officers when identifying land use designation using traditional method and prototype system. 
The average working time of traditional method is 19 minutes and 57 seconds per land parcel which is 
greater than the average time using prototype system that is 1 minute and 21 seconds per land parcel. 
The system also was evaluated in term of user’s satisfaction. The samples were 30 contacted person 
such as designers, investors, land owners, and land traders who required to check land use designation. 
The results indicated that their satisfactions were at a high level. 
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บทที ่1 

บทน ำ 
 

ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
  เมืองพทัยา แต่เดิมนั้นเป็นเพียงหมู่บา้นชาวประมงเล็ก ๆ ท่ีตั้งอยูใ่นเขตต าบลนาเกลือ  
อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี อยูห่่างจากตวัเมืองชลบุรีประมาณ 30 กิโลเมตร ปัจจุบนับริหาร
จดัการในลกัษณะองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินรูปแบบพิเศษ ขอบเขตดา้นหน่ึงของเมืองพทัยา 
ติดกบัอ่าวไทยและมีทรัพยากรธรรมชาติทางทะเลท่ีสวยงาม จึงท าใหเ้มืองพทัยาเป็นแหล่งท่องเท่ียว
ท่ีส าคญัล าดบัตน้ ๆ ของประเทศไทยและมีช่ือเสียงระดบัโลก นอกจากนั้นยงัเป็นเมืองศูนยก์ลาง
ทางดา้นเศรษฐกิจ การบริการ และพาณิชยกรรมระดบัภูมิภาค มีระบบสาธารณูปโภคครบถว้น และ
การคมนาคมท่ีสะดวก จึงมีนกัท่องเท่ียวและประชากรเขา้มาท างานและอยูอ่าศยัเป็นจ านวนมาก 
ท าใหค้วามตอ้งการท่ีพกัอาศยัเพิ่มข้ึน จากสถิติจ านวนประชากรในเขตเมืองพทัยา ตามทะเบียน
ราษฎร พ.ศ. 2547-2557 สามารถแสดงไดด้งัตารางท่ี 1-1  
 
ตารางท่ี 1-1  จ านวนประชากรในเขตเมืองพทัยา ตามทะเบียนราษฎร พ.ศ. 2547-2557  
      (ฝ่ายทะเบียนและบตัรประชาชน ส านกัปลดัเมืองพทัยา ขอ้มูล ณ มีนาคม 2557) 
 

ปี จ ำนวนประชำกร (รวม) ชำย (คน) หญงิ (คน) จ ำนวนครัวเรือน 

2547 91,855 43,812 48,043 16,992 

2548 96,654 45,799 50,855 17,963 

2549 98,992 46,828 52,164 18,436 

2550 102,612 48,438 54,174 18,948 

2551 104,797 49,241 55,556 19,326 

2552 106,214 49,589 56,625 19,702 

2553 107,944 50,184 57,760 20,267 

2554 109,037 50,551 58,486 20,582 

2555 110,491 51,173 59,318 20,756 

2556 111,910 51,639 60,271 21,122 
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ตารางท่ี 1-1  (ต่อ) 
 

ปี จ ำนวนประชำกร(รวม) ชำย  (คน) หญงิ (คน) จ ำนวนครัวเรือน 

2557 113,083 52,143 60,940 21,460 

 
  จากสถิติจ านวนประชากรแสดงใหเ้ห็นวา่ จ านวนประชากร จ านวนครัวเรือนในเขต 
เมืองพทัยาเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองในระยะเวลา 10 ปี นอกจากน้ียงัมีประชากรแฝงอีกประมาณ  
4000,000-500,000 คน (ฝ่ายทะเบียนและบตัรประชาชน ส านกัปลดัเมืองพทัยา, 2557) และจาก
ตวัเลขจ านวนนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางมาท่องเท่ียวในพื้นท่ีเมืองพทัยาระหวา่งเดือนมีนาคม ถึงเดือน
กนัยายน พ.ศ. 2557 จ านวนรวมทั้งส้ิน 6 ลา้นคน เป็นนกัท่องเท่ียวชาวไทยจ านวน 2.8 ลา้นคน 
นกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติจ านวน 3.2 ลา้นคน (กรมการท่องเท่ียวกระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา, 
2557) จ านวนประชากรและนกัท่องเท่ียวท่ีเพิ่มข้ึนมีผลท าใหค้วามตอ้งการอาคารท่ีพกัอาศยัท่ี
เพิ่มข้ึน ส่งผลใหมี้การขออนุญาตก่อสร้างอาคารเป็นจ านวนมากเพิ่มข้ึนทุกปีโดยเฉพาะโรงแรม 
คอนโดมิเนียม อพาร์ทเมนท ์และบา้นพกัอาศยั กฎหมายหลายฉบบัถูกก าหนดข้ึนมาเพื่อใหก้าร
ก่อสร้างในพื้นท่ีเมืองพทัยาเป็นไปอยา่งถูกตอ้ง มีความสงบเรียบร้อยและสวยงาม แต่การบงัคบัใช้
กฎหมายหลายฉบบัส่งผลใหผู้เ้ก่ียวขอ้งกบัการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เกิดความไม่เขา้ใจ สับสน 
ยุง่ยากในการท าความเขา้ใจ อีกทั้งตอ้งใชเ้วลาตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ในแปลงท่ีดิน ท่ีมีความ
ประสงคก่์อสร้างอาคาร ในบางกรณีผูท่ี้ตอ้งการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร จ าเป็นตอ้งเขา้ปรึกษากบั
เจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาเพื่อสอบถามการใชป้ระโยชน์ในแปลงท่ีดิน ซ่ึงเป็นการเพิ่มภาระในการ
ปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาและนกัลงทุนก็ไม่สามารถตดัสินใจท่ีลงทุนไดท้นัสถานการณ์
เพราะกงัวลในประเด็นขอ้กฎหมาย 
 

วตัถุประสงค์ของกำรวจิัย 
  เพื่อพฒันาตน้แบบระบบสนบัสนุนการแสดงผลการใชป้ระโยชน์ในท่ีดินโดยใชแ้นวคิด
การพฒันาระบบภูมิสารสนเทศ (Geographic information system: GIS) กบัระบบผูเ้ช่ียวชาญ 
(Expert system: ES) ท่ีรวบรวมหลกัการกฎหมายทั้งหมดท่ีบงัคบัใชใ้นพื้นท่ีเมืองพทัยามาจดัท าเป็น
ฐานขอ้มูลอา้งอิง  
 
  



3 

ขอบเขตของกำรศึกษำ  
  ในการศึกษาการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีน้ี ไดก้  าหนดขอบเขตในการศึกษา 
3 ดา้น คือ ขอบเขตดา้นกฎหมาย ขอบเขตกลุ่มผูใ้ชง้าน และขอบเขตเชิงพื้นท่ี 
  1.  ขอบเขตดา้นกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งในการศึกษา ไดแ้ก่ 
   1.1  พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2535 ฉบบัท่ี 3  
พ.ศ. 2543 ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2550 และฉบบัท่ี 5 พ.ศ. 2558 
   1.2  กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี พ.ศ. 2558 
   1.3  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ี อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จงัหวดัชลบุรี 
พ.ศ. 2553 
  1.4  ขอ้ตกลงระหวา่งเมืองพทัยาและหน่วยแยกรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
  2.  กลุ่มตวัอยา่งส าหรับงานวิจยัน้ี ถูกแบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ คือ 
  2.1  กลุ่มตวัอยา่งส าหรับใชใ้นการทดสอบระบบท่ีพฒันาข้ึน คือ เจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา
ท่ีปฏิบติังานดา้นการขออนุญาตอาคาร จ านวน 10 คน 
  2.2  กลุ่มตวัอยา่งส าหรับใชใ้นการประเมินระบบ คือ ผูท่ี้ท  าการติดต่อเขา้รับบริการ
การสืบคน้การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ไดแ้ก่ ผูอ้อกแบบ นกัลงทุน เจา้ของแปลงท่ีดิน ผูด้  าเนินธุรกิจ
คา้ขายท่ีดิน จ านวน 30 คน 
 3.  ขอบเขตเชิงพื้นท่ีในการศึกษา 
  3.1  พื้นท่ีเมืองพทัยา ดา้นถนนสุขมุวทิท่ีไม่ติดกบัชายทะเล และพระต าหนกัริมผา  
  3.2  พื้นท่ีเมืองพทัยา ดา้นท่ีติดกบัชายทะเล 
  3.3  พื้นท่ีเมืองพทัยา ดา้นท่ีติดกบัชายทะเลและพระต าหนกัริมผา 
 

วธิีกำรด ำเนินงำนวจิัย 
  1.  การศึกษาวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแบบเดิม 
ของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา โดยใชว้ธีิการสอบถามและสังเกตการณ์การปฏิบติังาน  
 2.  การศึกษาขอ้มูลและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการศึกษาขอ้มูลและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
กบัพื้นท่ีตวัอยา่งท่ีก าหนดไว ้3 บริเวณ คือ 1) พื้นท่ีเมืองพทัยา ดา้นถนนสุขมุวทิท่ีไม่ติดกบั
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ชายทะเลและพระต าหนกัริมผา 2) พื้นท่ีเมืองพทัยา ดา้นท่ีติดกบัชายทะเล 3) พื้นท่ีเมืองพทัยา 
ดา้นท่ีติดกบัชายทะเลและพระต าหนกัริมผา 
  3.  การศึกษาเก่ียวกบัระบบภูมิสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ของเมืองพทัยา ซ่ึงเป็นระบบ 
ท่ีเมืองพทัยาวา่จา้งบริษทัเอกชนพฒันาข้ึน  
 4.  การออกแบบและพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี โดยการก าหนด
แนวทางและรูปแบบการพฒันาระบบ การสืบคน้ขอ้มูล และการออกแบบอลักอริทึม (Algorithm) 
ส าหรับการตรวจสอบขอ้มูล 
  5.  การทดสอบระบบตน้แบบเบ้ืองตน้ โดยผูว้จิยัจะท าการทดสอบผลการสืบคน้
เปรียบเทียบความสัมพนัธ์ระหวา่งพื้นท่ีศึกษาและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง จากนั้นน าผลท่ีไดจ้ากการ
ทดสอบเบ้ืองตน้ ปรับปรุง แกไ้ข ระบบตน้แบบก่อนน ามาทดสอบใชง้านโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 
  6.  การทดสอบการใชง้านระบบตน้แบบโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา ดว้ยแบบทดสอบท่ี
ออกแบบไว ้ซ่ึงมีทั้งการสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมและการสืบคน้ขอ้มูลโดยใชร้ะบบ ฯ แลว้เปรียบเทียบ
เวลาและความผดิพลาด 
  7.  การประเมินความพึงพอใจของระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน ดว้ยแบบประเมิน 
ความพึงพอใจ ซ่ึงแบ่งเป็นความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ และความพึงพอใจต่อภาพรวม 
ของระบบท่ีพฒันาข้ึน 
 8.  การวเิคราะห์และสรุปผลการพฒันาระบบตน้แบบ เป็นการประมวลผลของระบบ
ตน้แบบ เป็นไปตามความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ 
 

ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 
 1.  ตน้แบบระบบสนบัสนุนการแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร ส าหรับพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 2.  เจา้หนา้ท่ีปฏิบติังานเมืองพทัยา มีฐานขอ้มูลส าหรับตรวจสอบการก่อสร้างอาคารและ
สามารถใหข้อ้มูลแก่ประชาชนไดอ้ยา่งสะดวกรวดเร็ว 
 3.  เจา้ของโครงการ ผูอ้อกแบบอาคาร หรือบุคคลทัว่ไป สามารถเขา้ถึงขอ้มูล 
การก่อสร้างอาคารไดอ้ยา่งถูกตอ้ง เพื่อลดความผดิพลาดท่ีจะเกิดข้ึนในการแปลความกฎหมาย 
 



บทที ่2 
เอกสารและงานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 
 ในการศึกษาเร่ือง “การพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี” จ  าเป็นอยา่งยิง่ท่ีตอ้ง
ท าการศึกษาและท าความเขา้ใจแนวคิด ทฤษฎี และงานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อเป็นแนวทาง 
ในการศึกษาวเิคราะห์ต่อไปในบทน้ี ผูศึ้กษาจึงน าเสนอแนวความคิด ทฤษฎี และงานวจิยัท่ีส าคญั 
โดยแบ่งประเด็นการคน้ควา้ออกเป็นหวัขอ้ต่าง ๆ ดงัน้ี 
 1.  พระราชบญัญติั กฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง 
 2.  การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
 3.  การพฒันาระบบฐานขอ้มูลสารสนเทศ 
 4.  งานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 
  

พระราชบัญญัติ กฎหมาย ระเบียบข้อบังคบัทีเ่กีย่วข้อง  
  ในการด าเนินการก่อสร้างอาคารใดอาคารหน่ึงในเขตพื้นท่ีเมืองพทัยานั้น 
พระราชบญัญติั กฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 การก าหนดผงัเมือง ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กฎหมาย 
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขออนุญาตก่อสร้างอาคารซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1.  พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
  พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร หมายถึง พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีมี 
การแกไ้ขเพิ่มเติมจากพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2535 พระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2543 และพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2550 ซ่ึงเป็น
กฎหมายหลกัหรือกฎหมายแม่บทท่ีใชใ้นการควบคุมการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร 
เพือ่ใหเ้กิดความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 
(สถาบนัพฒันาช่างโยธามหาดไทย, 2542) มีการก าหนดรายละเอียดของหลกัเกณฑ ์เง่ือนไขและวธีิ
ปฏิบติัต่าง ๆ ไวใ้นรูปของกฎกระทรวง ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน และหรือประกาศของรัฐมนตรีวา่การ
กระทรวงมหาดไทย ท่ีออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไ้ขเพิ่มเติม        
ตามหมวด 3 การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคาร ก าหนดให้ 
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  มาตรา 21 ผูใ้ดจะก่อสร้างดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตอ้งไดรั้บใบอนุญาตจาก 
เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน หรือแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน และด าเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ 
 มาตรา 21 ทว ิการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารชนิดหรือประเภทท่ี
กฎกระทรวง ก าหนดใหมี้การตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร 
ผูข้อรับใบอนุญาต หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิตอ้งจดัให้มีการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณ
ดงักล่าวตามหลกัเกณฑว์ธีิการและเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาค าขอรับใบอนุญาตให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งให้
ผูข้อรับใบอนุญาตแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือ
รายการค านวณท่ีไดย้ืน่ไว ้เพื่อใหถู้กตอ้งและเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือ
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และใหน้ ามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบ้งัคบั
โดยอนุโลม 
  เม่ือผูข้อรับใบอนุญาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน หรือรายการค านวณตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาตใหภ้ายในสามสิบวนั แต่ถา้ผูข้อรับใบอนุญาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงใน
สาระส าคญัผดิจากค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ในกรณีน้ีใหถื้อวา่เป็นการยืน่ค  าขอใหม่และ 
ใหด้ าเนินการตามมาตรา 25 ต่อไป 
 มาตรา 31 หา้มมิใหผู้ใ้ดจดัใหมี้หรือด าเนินการก่อสร้างดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคาร ใหผ้ดิไปจากแผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต
ตลอดจนวธีิการ หรือเง่ือนไขท่ี เจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดไวใ้นใบอนุญาต หรือใหผ้ดิไปจากท่ีได้
แจง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิเวน้แต่ 
  1.  เจา้ของอาคารนั้นไดย้ืน่ค  าขออนุญาตและไดรั้บใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินให้
ท าการแกไ้ขเปล่ียนแปลงได ้
  2.  เจา้ของอาคารนั้นไดแ้จง้การแกไ้ขเปล่ียนแปลง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบแลว้ 
หรือ 
 3.  การด าเนินการดงักล่าวไม่ขดัต่อกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้ง  
หรือเป็นกรณีตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 ใหน้ ามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทว ิมาใชบ้งัคบัแก่การด าเนินการตาม 1 หรือ 2 แลว้แต่
กรณีโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีมีการก่อสร้างดดัแปลงร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารเป็นการฝ่าฝืน ความใน
วรรคหน่ึง ใหถื้อวา่เป็นการกระท าของผูค้วบคุมงาน เวน้แต่ผูค้วบคุมงานจะพิสูจน์ไดว้า่ 
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เป็นการกระท าของผูอ่ื้น ซ่ึงผูค้วบคุมงานไดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งการกระท าดงักล่าวใหเ้จา้ของ 
หรือผูค้รอบครองอาคารและผูด้  าเนินการทราบแลว้แต่บุคคลดงักล่าวไม่ยอมปฏิบติัตาม 
  มาตรา 32 ทว ิเจา้ของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 
 1.  อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
 2.  อาคารชุมนุมคน 
 3.  อาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
  ตอ้งจดัใหมี้ผูต้รวจสอบดา้นวศิวกรรมหรือผูต้รวจสอบดา้นสถาปัตยกรรม แลว้แต่กรณี 
ท าการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสร้างของตวัอาคาร อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เก่ียวกบัระบบ
ไฟฟ้า และการจดัแสงสวา่งระบบการเตือนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั การป้องกนัอนัตราย
เม่ือมีเหตุชุลมุนวุน่วาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบเคร่ืองกล 
หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีจ าเป็นต่อการป้องกนัภยนัตรายต่าง ๆ ท่ีมีผลต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย 
หรือทรัพยสิ์น แลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ทั้งน้ีตามหลกัเกณฑว์ธีิการ 
และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชกัชา้ 
เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือด าเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 
46 ทว ิแลว้แต่กรณีต่อไป 
 มาตรา 39 ทว ิผูใ้ดจะก่อสร้างดดัแปลงร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยไม่ยืน่ค  าขอ 
รับใบอนุญาต จากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก็ได ้โดยการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินและตอ้งด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 
 1.  แจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบตามแบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนด พร้อมทั้งแจง้
ขอ้มูลและยืน่เอกสารดงัต่อไปน้ีดว้ย 
  1.1  ช่ือของผูรั้บผดิชอบงานออกแบบอาคาร ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็น 
ผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวฒิุสถาปนิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพ
สถาปัตยกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้เวยีนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ
  1.2  ช่ือของผูรั้บผดิชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บ
ใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมประเภทวฒิุวศิวกรตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพ
วศิวกรรมและจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้เวยีนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ
  1.3  ช่ือของผูค้วบคุมงาน ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพ 
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม และเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็น 
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ผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพวศิวกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บ
การแจง้เวยีนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ
  1.4  ส าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม 1.1, 1.2 และ 1.3  
  1.5  หนงัสือรับรองของบุคคลตาม 1.1, 1.2 และ 1.3 วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคาร เป็น
ผูอ้อกแบบและค านวณอาคาร หรือจะเป็นผูค้วบคุมงานแลว้แต่กรณี พร้อมทั้งรับรองวา่การก่อสร้าง 
ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนั้น ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี
กฎกระทรวงและขอ้บญัญติั ทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ีและกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งทุก
ประการ 
  1.6  แผนผงับริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณ 
ของอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยซ่ึงมีค ารับรองของบุคคลตาม 1.1 และ 1.2 
วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคารและเป็นผูอ้อกแบบและค านวณอาคารนั้น 
  1.7  วนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดการด าเนินการดงักล่าว 
 2.  ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร ในกรณีท่ีเป็น
การแจง้การก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร 
  ถา้ผูแ้จง้ไดด้ าเนินการตามท่ีระบุไวใ้นวรรคหน่ึงครบถว้นแลว้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน
ออกใบรับแจง้ ตามแบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดเพื่อเป็นหลกัฐานการแจง้ใหแ้ก่ผูน้ั้นภายใน
วนัท่ีไดรั้บแจง้และใหผู้แ้จง้เร่ิมตน้ด าเนินการก่อสร้างดดัแปลงร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตามท่ี
ไดแ้จง้ไวไ้ดต้ั้งแต่วนัท่ีไดรั้บใบแจง้ 
  ใหน้ ามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบ้งัคบัแก่ใบรับแจง้ตามมาตราน้ีโดยอนุโลม 
 มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพบในภายหลงัวา่ผูแ้จง้ไดแ้จง้ขอ้มูล
หรือยื่นเอกสารไวไ้ม่ถูกตอ้งหรือไม่ครบถว้นตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา 39 ทว ิใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน
มีอ านาจสั่งใหผู้แ้จง้มาด าเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้งหรือครบถว้นภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้
ค าสั่งดงักล่าว 
 ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีไดอ้อกใบรับแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิหรือนบัแต่วนัท่ี
เร่ิมการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไวแ้ลว้แต่กรณีถา้เจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินได ้ตรวจพบวา่การก่อสร้างดดัแปลงร้ือถอนหรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีไดแ้จง้ไวแ้ผนผงับริเวณ 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารท่ีไดย้ืน่ไวต้ามมาตรา 39 ทวิ
ไม่ถูกตอ้งตามบท บญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ีกฎกระทรวง หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบญัญติัน้ีหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้ง 
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ใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิทราบโดยเร็วและใหมี้อ านาจด าเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41  
มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลว้แต่กรณี 
 ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมิไดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ 
ทราบภายในก าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถื้อวา่การก่อสร้างดดัแปลงร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคารดงักล่าวไดรั้บอนุญาตจาก เจา้พนกังานทอ้งถ่ินแลว้เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 1) การกระท า
ดงักล่าวเป็นการรุกล ้าท่ีสาธารณะ 2) การกระท าดงักล่าวท่ีเก่ียวกบัระยะหรือระดบัระหวา่งอาคาร
กบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ี สาธารณะเป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอ้บญัญติั
ทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ีหรือ 3) การกระท าดงักล่าวท่ีเก่ียวกบับริเวณหา้มก่อสร้าง 
ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ยและใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภทใดเป็นการฝ่าฝืน
กฎกระทรวง ประกาศ หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ีหรือกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวขอ้ง 
 2.  การก าหนดผงัเมือง 
  2.1  ความหมายของการผงัเมือง 

   การผงัเมือง หมายความวา่ การวาง จดัท าและด าเนินการให้เป็นไปตามผงัเมืองรวม
และผงัเมืองเฉพาะในบริเวณเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวขอ้งหรือชนบท เพื่อสร้างหรือพฒันาเมืองหรือ
ส่วนของเมืองข้ึนใหม่หรือแทนเมืองหรือส่วนของเมืองท่ีไดรั้บความเสียหาย เพื่อใหมี้หรือท าให้ดี
ยิง่ข้ึนซ่ึงสุขลกัษณะ ความสะดวกสบาย ความเป็นระเบียบ ความสวยงาม การใชป้ระโยชน์ 
ในทรัพยสิ์น ความปลอดภยัของประชาชนและสวสัดิภาพของสังคม เพื่อส่งเสริมการเศรษฐกิจ 
สังคมและสภาพแวดลอ้ม เพื่อด ารงรักษาหรือบูรณะสถานท่ีหรือวตัถุท่ีมีประโยชน์ หรือคุณค่า
ในทางศิลปกรรม สถาปัตยกรรมประวติัศาสตร์หรือโบราณคดีหรือเพื่อบ ารุงรักษา
ทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศท่ีงดงามหรือมีคุณค่าในทางธรรมชาติ (พระราชบญัญติัการผงัเมือง, 
2518) นอกจากน้ียงัไดใ้หค้  านิยามของ “ผงัเมืองรวม” หมายความวา่ แผนผงั นโยบาย และโครงการ
รวมทั้งมาตรการควบคุมโดยทัว่ไป เพื่อใชเ้ป็นแนวทางในการพฒันาและการด ารงรักษาเมืองและ
บริเวณท่ีเก่ียวขอ้งหรือชนบทในดา้นการใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์น การคมนาคมและการขนส่ง  
การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดลอ้ม เพื่อบรรลุวตัถุประสงคข์องการผงัเมือง 
“ผงัเมืองเฉพาะ” หมายความวา่ แผนผงัและโครงการด าเนินการเพื่อพฒันาหรือด ารงรักษาบริเวณ 
เฉพาะแห่งหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งในเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวขอ้งหรือชนบท เพื่อประโยชน์ 
แก่การผงัเมือง 
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   2.2  การใชท่ี้ดินในเมือง 
   การใชท่ี้ดิน หมายถึง การใชป้ระโยชน์จากท่ีดิน เพื่อประกอบกิจกรรมอยา่งใด 
อยา่งหน่ึง เช่น เพื่อท่ีอยูอ่าศยั กิจกรรมทางธุรกิจการคา้ การอุตสาหกรรม สถานท่ีราชการ โรงเรียน 
ถนน หรือสาธารณสถานต่าง ๆ (Charles Abrams, 1971) 
    การใชท่ี้ดินในเมืองจะแตกต่างกบัการใชท่ี้ดินในชนบท กล่าวคือ การใชท่ี้ดินใน
ชนบทจะมุ่งใชท่ี้ดิน เพื่อผลิตผลทางการเกษตร เช่น การเพาะปลูกและการเล้ียงสัตวโ์ดยทัว่ไป 
การใชท่ี้ดินในเขตเมืองจะแบ่งเป็นประเภทต่าง ๆ ดงัน้ี 1) การใชท่ี้ดินเป็นถนน 2) การใชท่ี้ดินเป็น 
ท่ีอยูอ่าศยั 3) การใชท่ี้ดินเพื่อเป็นสถานท่ีประกอบการคา้หรือยา่นการคา้ 4) การใชท่ี้ดินเพื่อการ
อุตสาหกรรม 5) การใชท่ี้ดินเป็นสาธารณสถาน เช่น สถาบนัทางการศึกษาศาสนสถาน  
การสาธารณูปโภค สถานท่ีราชการ สถานท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ เป็นตน้  
  การใชท่ี้ดินในเขตเมืองท่ีไดแ้บ่งประเภทดงัขา้งตน้น้ี ท่ีดินแต่ละประเภทจะตอ้งท า
การก าหนดอตัราร้อยละการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละประเภทต่อพื้นท่ีทั้งหมดในเขตเมืองนั้น ๆ เพื่อ
เป็นการควบคุมการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในแต่ละพื้นท่ี ส าหรับประเทศไทย “เมือง” นั้นหมายถึง  
เขตเทศบาล ซ่ึงเป็นแหล่งชุมชนท่ีมีหน่วยงานปกครองของตนเองในรูปของเทศบาลหรือสุขาภิบาล 
(ไพบูลย ์ช่างเรียน, 2529)  
  2.3  การผงัเมืองและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในประเทศไทย 
   จากบทความ “การผงัเมืองและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินในประเทศไทย” กล่าวไวว้า่ 
การวางผงัเมืองนั้นก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็นหวัใจส าคญั เพราะเมืองหรือเขตเทศบาล  
จะประกอบดว้ยสองส่ิง คือ คน และท่ีดิน เม่ือมีคนก็จะตอ้งมีการใชท่ี้ดิน (นิพนัธ์ วเิชียรนอ้ย, 2552) 
  พื้นท่ีท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาเป็นถ่ินฐานชุมชนเมือง การใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายใน
ชุมชนมีความหลากหลายตามบทบาทและจ านวนประชากรในชุมชน เมืองขนาดใหญ่ท่ีมีประชากร
จ านวนมาก การใชป้ระโยชน์ท่ีดินมีความหลากหลายซบัซอ้นตามกิจกรรม เพื่อการด ารงชีวติของ
ประชากรในเมือง เมืองขนาดเล็กมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินไม่หลากหลายซบัซอ้น มีการใชป้ระโยชน์
เพื่ออยูอ่าศยัเป็นพื้นฐาน พร้อมบริการสาธารณะขั้นพื้นฐาน โดยเกณฑก์ารจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน จ าแนกตามกิจกรรมบนพื้นท่ี ซ่ึงแบ่งเป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินหลกั และการใช้
ประโยชน์ประเภทอ่ืน ๆ ดงัน้ี (กรมโยธาธิการและผงัเมือง ส านกัพฒันามาตรฐาน, 2549) 
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   2.3.1  การใชป้ระโยชน์ท่ีดินหลกั 
    การใชป้ระโยชน์ท่ีดินหลกั เป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินขั้นพื้นฐานท่ีมีอยูท่ ัว่ไป 
ของเมืองจ าแนกเป็น 4 ประเภท คือ ท่ีอยูอ่าศยั พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม และเกษตรกรรม แต่ละ
ประเภทจ าแนกยอ่ยในรายละเอียดต่างกนัตามขนาดและบทบาทของชุมชน กรมโยธาธิการและ         
ผงัเมืองก าหนดสีเป็นสัญลกัษณ์ในแผนผงั ดงัน้ี 
     2.3.1.1  ประเภทท่ีอยูอ่าศยั (สีเหลือง) จ  าแนกประเภทยอ่ยเป็น 3 ประเภท คือ  
ท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นนอ้ย (สีเหลือง) ท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) และท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่น
มาก (สีน ้าตาล) 
    2.3.1.2  ประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) คือ การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อ 
พาณิชยกรรมในชุมชน ส่วนใหญ่เป็นร้านคา้ปะปนกบัการพกัอาศยั จึงไม่มีการจ าแนกประเภทยอ่ย 
ก าหนดใหเ้ป็นประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก 
    2.3.1.3  ประเภทอุตสาหกรรม (สีม่วง) จ  าแนกประเภทยอ่ยเป็น 4 ประเภท คือ 
1) อุตสาหกรรมและคลงัสินคา้ (สีม่วง) 2) อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ (สีม่วงอ่อน) 3) คลงัสินคา้  
(สีเมด็มะปราง) และ 4) อุตสาหกรรมทัว่ไปท่ีไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้มและคลงัสินคา้ 
(สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีม่วง) 
    2.3.1.4  ประเภทชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) จ  าแนกประเภทยอ่ยเป็น 2 
ประเภท คือ อนุรักษเ์พื่อชนบทและเกษตรกรรม (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) และอนุรักษ์
สภาพแวดลอ้มเพื่อการท่องเท่ียว (สีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว) 
    2.3.2  การใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืน ๆ 
   การใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืน ๆ รวมถึงการใชป้ระเภทกิจกรรมรอง เป็นการ
ใชเ้พื่อส่งเสริมกิจกรรมในการใชป้ระโยชน์ท่ีดินหลกัและตอบสนองการด ารงชีวิตประจ าวนัใน
ชุมชนรวมถึงการใช ้เพื่อกิจการดา้นสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะอ่ืน ๆ  
ท่ีมีความจ าเป็นตามการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน กรมโยธาธิการและผงัเมืองก าหนดสีเป็นสัญลกัษณ์ ดงัน้ี 
     2.3.2.1  ประเภทท่ีโล่งเพื่อนนัทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  
(สีเขียวอ่อน) จ าแนกประเภทยอ่ยเป็น 6 ประเภท คือ ท่ีโล่งเพื่อนนัทนาการ การเล้ียงสัตว ์การรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (สีเขียวอ่อนมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว) ท่ีสงวนเพื่อนนัทนาการและการรักษา
ส่ิงแวดลอ้ม (สีเขียวอ่อนมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว) ท่ีดินเพื่อการอนุรักษป่์าไม ้(สีเขียวอ่อนมีเส้น
ทแยงสีขาว) ท่ีโล่งเพื่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มและการประมง (สีฟ้า) ท่ีโล่งเพื่อการรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มและพื้นท่ีชุ่มน ้า (สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาว) และอนุรักษเ์พื่อส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปวฒันธรรมไทย (สีน ้าตาลอ่อน) 
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    2.3.2.2  ประเภทสถาบนัราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ (สีน ้าเงิน)  
ไม่มีการจ าแนกประเภทยอ่ย 
    2.3.2.3  ประเภทสถาบนัศาสนา (สีเทาอ่อน) ไม่มีการจ าแนกประเภทยอ่ย 
    2.3.2.4  ประเภทสถาบนัการศึกษา (สีเขียวอ่อน)  
 3.  ขอ้มูลประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  
  ตามท่ีกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไดอ้อก “ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม  
ในบริเวณพื้นท่ีอ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จงัหวดัชลบุรี พ.ศ. 2553” เพื่อใชแ้ทนฉบบัเดิม    
พ.ศ. 2546 ท่ีจะหมดอายลุงในเดือนกนัยายน 2553 ประกาศฉบบัน้ีไดก้ าหนดอายใุชบ้งัคบั 5 ปี คือ
ตั้งแต่ 31 กรกฎาคม 2553 ถึง 30 กรกฎาคม 2558 มีการปรับปรุงแกไ้ขและเพิ่มเติมขอ้ก าหนด 
ในรายละเอียดต่าง ๆ ดงัน้ี 

  3.1  การแบ่งบริเวณประกาศ ฯ ฉบบัใหม่น้ีแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 2 บริเวณใหญ่ ๆ  
คือ บริเวณท่ี 1 พื้นท่ีบนแผน่ดินใหญ่ และบริเวณท่ี 2 พื้นท่ีน่านน ้าทะเล อยา่งไรก็ตามในบริเวณท่ี 1 
นั้นมีการก าหนดขอ้บงัคบัท่ีแยกยอ่ยแตกต่างจากเดิม โดยจะมีทั้งระยะท่ีวดัจากทะเล ความลาดชนั 
ฟากฝ่ังถนนสุขมุวทิ และระยะจากคลอง 
  3.2  พื้นท่ีท่ีหา้มก่อสร้างใด ๆ ในประกาศกระทรวง ฯ ฉบบัน้ี ไดก้  าหนดพื้นท่ีท่ีหา้ม
การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชใ้ด ๆ ไดแ้ก่ พื้นท่ีในระยะ 6 เมตรจากริมคลอง ขนาดกวา้ง
ตั้งแต่ 10 เมตร พื้นท่ีในระยะ 3 เมตรจากริมคลอง ขนาดกวา้งนอ้ยกวา่ 10 เมตร และพื้นท่ีท่ีมี 
ความลาดชนัเกินกวา่ร้อยละ 50  
  3.3  การก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรม ในประกาศกระทรวง ฯ ก าหนดวา่หา้มท าการ
ก่อสร้าง ฯ อาคารประเภทโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขอ้ก าหนดยกเวน้ คือ อนุญาตโรงงานตาม
บญัชี 1 ทา้ยประกาศ ฯ หรือโรงงานท่ีก าหนดไวใ้นผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ในพื้นท่ีฟากตะวนัออก
ของถนนสุขมุวทิ 
  3.4  ระยะห่างจากระดบัน ้าทะเลปานกลางเขา้ไปในแผน่ดินเป็นระยะ 100 เมตร  
ในกรณีของเมืองพทัยาการก าหนดระยะ 100 เมตร ไม่ไดว้ดัจากแนวชายฝ่ังทะเลเช่นเดียวกบั
ประกาศกระทรวงทรัพยากร ฯ ฉบบัอ่ืน ๆ แต่เป็นการก าหนดระยะวดัจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง 
ซ่ึงไดก้ าหนดเช่นน้ีมาก่อนแลว้ในประกาศ ฯ ฉบบัท่ียกเลิกไป  
   อยา่งไรก็ตามมีขอ้ก าหนดส าหรับพื้นท่ีในระยะ 20 เมตรแรกจากแนวชายฝ่ังทะเล 
(แนวท่ีน ้าทะเลข้ึนสูงสุดตามปกติธรรมชาติ) ก าหนดไม่ใหมี้การก่อสร้างใด ๆ เวน้แต่ อาคารท่ีเป็น
องคป์ระกอบของระบบสาธารณูปโภค หรือเพื่อรักษาความปลอดภยัหรืออ านวยความสะดวก
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ส าหรับการท่องเท่ียว และโครงสร้างเสาสัญญาณเตือนภยั โดยมีหลกัเกณฑบ์างประการในเร่ือง
ความสูง พื้นท่ีอาคาร พื้นท่ีคลุมดิน และสัดส่วนท่ีวา่งในพื้นท่ีส่วนท่ีเหลือจนถึงระยะ 100 เมตร 
จากระดบัน ้าทะเลปานกลาง อาคารตอ้งมีความสูงไม่เกิน 14 เมตร และมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75  
ของแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต 
   3.5  ขอ้ก าหนดตามความลาดชนัของพื้นท่ี นอกจากท่ีไดก้ าหนดหา้มก่อสร้างใด ๆ  
ในพื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัเกินร้อยละ 50 แลว้ ประกาศ ฯ ฉบบัน้ี ยงัมีขอ้ก าหนดเฉพาะในพื้นท่ีท่ีมี
ความลาดชนัตั้งแต่ร้อยละ 20-35 กบัพื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัร้อยละ 35-50 ดว้ย ซ่ึงแต่เดิมไม่มี  
ในพื้นท่ีความลาดชนัร้อยละ 20-35 อาคารท่ีสามารถก่อสร้างได ้จะตอ้งมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
ขนาดแปลงท่ีดินมีเน้ือท่ีไม่นอ้ยกวา่ 100 ตารางวา มีพื้นท่ีอาคารคลุมดินต่อหลงัไม่เกิน  
90 ตารางเมตร และมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 70 ส่วนพื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัร้อยละ 35-50 อาคารท่ี
สร้างได ้จะตอ้งสูงไม่เกิน 12 เมตรเช่นกนั แต่ขนาดแปลงท่ีดินมีเน้ือท่ีไม่นอ้ยกวา่ 120 ตารางวา  
มีพื้นท่ีอาคารคลุมดินต่อหลงัไม่เกิน 80 ตารางเมตร และมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 
  3.6  พื้นท่ีสีเขียว ประกาศ ฯ ฉบบัน้ี ไดก้  าหนดเร่ืองพื้นท่ีสีเขียวไวด้ว้ย โดยระบุไว้
ส าหรับพื้นท่ีท่ีมีความลาดชนัร้อยละ 20-50 วา่จะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
วา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามขอ้ก าหนด โดยจะตอ้งใชไ้มย้นืตน้ทอ้งถ่ินเป็นองคป์ระกอบหลกัดว้ย  
  3.7  หลกัเกณฑก์ารวดัความสูง ประกาศ ฯ ฉบบัน้ียงัไดก้ าหนดหลกัเกณฑก์ารวดั
ความสูงไวช้ดัเจนข้ึนดว้ยเช่นเดียวกบัในประกาศ ฯ ฉบบัอ่ืนอีก 3 ฉบบัท่ีออกใชบ้งัคบัพร้อมกนั  
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
  4.  การขออนุญาตก่อสร้างอาคารท่ีน ามาประกอบการวิจยัคร้ังน้ี มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง
ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนัหลายฉบบั ไดแ้ก่ 

  4.1  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม 
การก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 วา่ดว้ยการก าหนดลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถและ
ประเภทของอาคารท่ีตอ้งมีท่ีจอดรถ 
   4.2  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม 
การก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 วา่ดว้ยการบงัคบัภายในแนวเขตตามแผนท่ีทา้ย 
พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ในทอ้งท่ี 
ต าบลบางละมุง ต าบลหนองปลาไหล ต าบลนาเกลือ และต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จงัหวดั
ชลบุรี พ.ศ. 2521 โดยก าหนดประเภทอาคารปลูกสร้างไดแ้ละไม่ไดใ้นพื้นท่ี ตามเง่ือนไข เช่น  
การก าหนดประเภทอาคารท่ีมิสามารถปลูกไดใ้นระยะ 200 เมตร ดา้นริมทะเล ส าหรับอาคาร 
ท่ีสามารถสร้างได ้จะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดการก่อสร้างอาคาร     
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  4.3  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พุทธศกัราช 2522 วา่ดว้ยการก าหนดโครงสร้างและอุปกรณ์อนัเป็นส่วนประกอบของอาคาร
สูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
  4.4  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พุทธศกัราช 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 เพื่อก าหนดลกัษณะและขนาดของ 
ท่ีจอดรถ รวมทั้งการก าหนดลกัษณะของอาคารจอดรถซ่ึงติดตั้ง ระบบยกรถข้ึนลงระหวา่งชั้น 
ของอาคารดว้ยลิฟท ์หรือระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล 
  4.5  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 42 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พุทธศกัราช 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) เร่ืองการยกเวน้ 
การบงัคบัใชก้ฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กบัอาคารจอดรถท่ีติดตั้งระบบเคล่ือนยา้ยรถ 
ดว้ยเคร่ืองจกัรกล 
  4.6  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 43 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พุทธศกัราช 2522 วา่ดว้ยการก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วน เน้ือท่ี ท่ีตั้งของอาคาร 
ระดบั เน้ือท่ีของท่ีวา่งภายนอกอาคาร หรือแนวอาคารและระยะ หรือระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร
หรือเขตท่ีดินของผูอ่ื้นหรือระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ 
 5.  ความสัมพนัธ์เก่ียวขอ้งระหวา่งกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร กบักฎหมายวา่ดว้ยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม มีดงัน้ี 
   5.1  ตามมาตรา 45 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ  
พ.ศ. 2535 ไดใ้หอ้ านาจรัฐมนตรีวา่การกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยความเห็นชอบ
ของคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติและคณะรัฐมนตรีอนุมติั เพื่อใชม้าตรการคุม้ครองในดา้น
ส่ิงแวดลอ้มได ้ซ่ึงปัจจุบนัไดมี้การประกาศใชบ้งัคบัแลว้หลายพื้นท่ี เช่น บริเวณเทศบาลหวัหิน 
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ บริเวณเทศบาลชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี ฯลฯ โดยการใชม้าตรการดงักล่าวจะมี
การก าหนดแบ่งพื้นท่ีต่าง ๆ และหา้มอาคารบางประเภทหรือบางกิจกรรมไว ้ดงันั้นการจะด าเนินการ 
เพื่อก่อสร้างอาคารหรือผูท่ี้มีอ านาจหนา้ท่ีในการอนุญาตก็จะตอ้งด าเนินการและปฏิบติัใหเ้ป็นไปตาม
ประกาศดงักล่าวดว้ย   
  5.2  ในส่วนของการด าเนินการจะก่อสร้างอาคาร เพื่อประกอบกิจการบางประเภทบางพื้นท่ี
จะตอ้งมีการด าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงมีบทบญัญติัท่ีเก่ียวขอ้ง
สรุปได ้ดงัต่อไปน้ี 
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   5.2.1  มาตรา 46 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535 ซ่ึงเป็นบทบญัญติัใหอ้ านาจในการออกประกาศก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการท่ีตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
    5.2.2  มาตรา 48 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535 ไดบ้ญัญติัให้โครงการหรือกิจการ ท่ีตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
เจา้หนา้ท่ีท่ีอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนั้น ๆ ตอ้งรอการสั่งอนุญาตไวก่้อนจนกวา่ทราบผล
การพิจารณารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
   5.2.3  ปัจจุบนัไดมี้การประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม 
ไวห้ลายฉบบัท่ีส าคญั คือ ประกาศ เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วน
ราชการ รัฐวสิาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัแรก พ.ศ. 
2535 ฉบบัท่ี 2  พ.ศ. 2535 ฉบบัท่ี 3 พ.ศ. 2539 ดงันั้น การด าเนินการเพื่อก่อสร้างอาคารบางประเภท บาง
โครงการ บางพื้นท่ี เช่น การด าเนินการเพื่อประกอบอุตสาหกรรมปิโตรเคมีผลิตปูนซีเมนต ์ซ่ึงมี
ขนาดเกินกวา่ท่ีก าหนด การก่อสร้างอาคารท่ีอยูริ่มแม่น ้าริมทะเล หรือใกลอุ้ทยานแห่งชาติ ถา้เป็น
อาคารท่ีสูงเกิน 23 เมตร หรือพื้นท่ีตั้งแต่ 100,000 ตารางเมตร การก่อสร้างอาคารโรงแรม ตั้งแต่ 80 
หอ้ง ฯลฯ ตอ้งมีการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มก่อน และในส่วนของผูท่ี้อนุญาต
ก็จะตอ้งรอ 
การสั่งอนุญาตไวจ้นกวา่ทราบผลการพิจารณารายงาน ฯ ดงักล่าวก่อน  
 กล่าวโดยสรุปผูท่ี้ขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรืออนุญาตใหก่้อสร้างอาคารตอ้งพิจารณา
ตรวจสอบ ดงัน้ี 1) ดา้นมาตรการควบคุมในดา้นส่ิงแวดลอ้มตามประกาศของกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม 2) ดา้นการจดัท ารายงานวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  6.   ความสัมพนัธ์เก่ียวขอ้งระหวา่งกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร กบักฎหมายวา่ดว้ยการ 
ผงัเมือง 
  6.1  พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะมีผลใชบ้งัคบัในทอ้งท่ีใด 
ใหด้ าเนินการตราเป็นพระราชกฤษฎีกา แต่ในเขตทอ้งท่ีใดท่ีไดมี้ประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม 
หรือเคยมีประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม ใหพ้ระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีผลใช้
บงัคบัในเขตทอ้งท่ีนั้น โดยไม่จ  าตอ้งตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 
  6.2  กฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกโดยอาศยัมาตรา 9  
หรือมาตรา 10 แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ถา้ขดัหรือแยง้กบักฎหมายวา่ดว้ยการ
ผงัเมืองใหบ้งัคบัใชต้ามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมือง 
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  6.3  ผงัเมืองรวมจะประกาศใหมี้ผลใชบ้งัคบั ตอ้งด าเนินการออกเป็นกฎกระทรวง โดย
ใหใ้ชบ้งัคบัไดไ้ม่เกินหา้ปี ซ่ึงกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจะก าหนดจ ากดัสิทธิการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินไว ้โดยการแบ่งเป็นพื้นท่ีประเภทต่าง ๆ และจะมีการก าหนดการใชป้ระโยชน์ในส่วนท่ีเก่ียวกบั
กฎหมายควบคุมอาคารไวห้ลายรูปแบบ เช่น บางพื้นท่ีอาจจะก าหนดหา้มในลกัษณะของประเภท
อาคาร เช่น หา้มก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ อาคารสูง ตึกแถว หอ้งแถว บา้นแถว ฯลฯ หรือหา้มก่อสร้าง
อาคาร ในลกัษณะของกิจกรรม เช่น อาคารโรงงาน อาคารพาณิชยกรรมบางประเภท อาคารโรงแรม 
ฯลฯ ประกอบกบัในขอ้สุดทา้ยของกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมทุกฉบบัจะก าหนดใหผู้มี้
อ  านาจหนา้ท่ีควบคุมหรืออนุญาตใหก่้อสร้างอาคารหรือผูมี้อ  านาจหนา้ท่ีควบคุมหรืออนุญาตให้
ประกอบกิจการต่าง  ๆจะตอ้งปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง ดงันั้นผูท่ี้ใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อก่อสร้างอาคารต่าง ๆ รวมทั้งในส่วนผูท่ี้จะอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนั้น ๆ ก็ตอ้ง
พิจารณาและปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง 
  กล่าวโดยสรุป ผูท่ี้ขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือเจา้พนกังานทอ้งถ่ินผูท่ี้อนุญาตใหก่้อสร้าง
อาคารตอ้งพิจารณาตรวจสอบก่อน ดงัน้ี 1) พื้นท่ีอยูใ่นเขตท่ีมีประกาศกฎกระทรวงหรือก าหนดให้
ใชบ้งัคบั ผงัเมืองรวม 2) ประเภทของท่ีดินท่ีจะขออนุญาต 3) ขอ้ก าหนดหรือขอ้หา้มเก่ียวกบัประเภท
หรือกิจกรรมของอาคารในท่ีดินประเภทนั้น ๆ   
 

การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
  1.  ความหมายของอาคาร 
  อาคาร ตามความหมายจาก พจนานุกรมแปล ไทย-ไทย ราชบณัฑิตยสถาน หมายถึง เรือน โรง 
ส่ิงท่ีก่อสร้างข้ึนท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึงเช่นนั้น ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังานและส่ิงท่ี
สร้างข้ึนอยา่งอ่ืน ซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้และหมายความรวมถึงส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนตามท่ี
กฎหมายก าหนด เช่น อฒัจนัทร์ เข่ือน สะพาน อุโมงค ์ป้าย อู่เรือ 

 ตามบทบญัญติัในมาตรา 4 มาตรา 8 ทว ิแห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ไดแ้บ่ง
อาคารออกเป็น 2 ลกัษณะ คือ อาคารท่ีมีลกัษณะเป็นรูปทรงของอาคารจริง ๆ และลกัษณะส่ิงของ 
อยา่งอ่ืนท่ีกฎหมายก าหนดใหเ้ป็นอาคาร 
  อาคารท่ีมีลกัษณะเป็นรูปทรงของอาคารจริง ๆ มีอยู ่21 ประเภท ดงัตารางท่ี 2-1 
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ตารางท่ี 2-1  ประเภทอาคารตามลกัษณะรูปทรงของอาคารจริง ๆ ทั้ง 21 ประเภท 
 

ล าดับที ่ อาคาร ความหมาย 

1 อาคาร ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงท่ีสร้างข้ึน
อยา่งอ่ืน ซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้  

2 อาคารอยูอ่าศยั อาคารซ่ึงโดยปกติบุคคลใชอ้ยูอ่าศยัไดท้ั้งกลางวนั และกลางคืน  
ไม่วา่จะเป็นการอยูอ่าศยัอยา่งถาวร หรือชัว่คราว 

3 อาคาร 
อยูอ่าศยัรวม 

อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัส าหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัส าหรับแต่ละ
ครอบครัว 

4 อาคาร 
ชุมนุมคน 

อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเขา้ไปภายใน เพือ่ประโยชน์
ในการชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่หน่ึงพนัตารางเมตรข้ึนไป หรือชุมนุม
คนไดต้ั้งแต่หา้ร้อยคนข้ึนไป 

5 อาคารพาณิชย ์ อาคารท่ีใชเ้พื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจ หรือ
อุตสาหกรรม ท่ีใชเ้คร่ืองจกัรท่ีมีก าลงัการผลิตเทียบไดไ้ม่นอ้ยกวา่  
5 แรงมา้ และใหห้มายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดท่ีก่อสร้างห่างจาก
ถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร ซ่ึงอาจใชเ้ป็นอาคาร  
เพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได ้

6 อาคาร
สาธารณะ 

อาคารท่ีใชเ้พื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทัว่ไป เพื่อกิจกรรม
ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม  
การนนัทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้  
สนามกีฬาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบริการ  
ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถานี ท่าจอดเรือ สุสาน 
โป๊ะจอดเรือ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้ 
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ตารางท่ี 2-1  (ต่อ) 
 

ล าดับที ่ อาคาร ความหมาย 

7 อาคารพิเศษ อาคารท่ีตอ้งการมาตรฐานความมัน่คงแขง็แรง และความปลอดภยั
เป็นพิเศษเช่นอาคารดงัต่อไปน้ี 1) โรงมหรสพ อฒัจนัทร์ หอประชุม 
หอสมุด หอศิลป์พิพิธภณัฑสถาน หรือศาสนสถาน 2) อู่เรือ คานเรือ 
หรือท่าจอดเรือ ส าหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตนักรอส 3) อาคารหรือ
ส่ิงท่ีสร้างสูงเกิน 15 เมตร หรือสถาน หรืออาคาร หรือโครงหลงัคา
ช่วงหน่ึงเกิน 10 เมตร หรือมีลกัษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อใหเ้กิด
ภยนัตรายต่อสาธารณชนไดอ้าคารท่ีเก็บวสัดุไวไฟ วตัถุระเบิด หรือ
วสัดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตามกฎหมายวา่ดว้ยการนั้น 

8 อาคารสูง อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้ท่ีมีความสูงตั้งแต่  
23 เมตรข้ึนไป การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้นดิน 
ท่ีก่อสร้างถึงดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจาก
ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

9 อาคาร 
ขนาดใหญ่ 

อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 
2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรข้ึนไป และ
มีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้น หรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000  
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูงของอาคาร 
ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยา ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

10 อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพื่อใชพ้ื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่
อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวกนัหรือหลายประเภท โดยมี
พื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป  

11 หอ้งแถว อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองเป็นแถวยาว ตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป  
มีผนงัแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบดว้ยวสัดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่  

12 ตึกแถว อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองเป็นแถวยาว ตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนงั
แบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบดว้ยวสัดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
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ตารางท่ี 2-1  (ต่อ) 
 

ล าดับที ่ อาคาร ความหมาย 

13 บา้นแถว หอ้งแถวหรือตึกแถวท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงมีท่ีวา่งดา้นหนา้และ
ดา้นหลงัระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัตวัอาคารแต่ละคูหา และมี
ความสูงไม่เกิน 3 ชั้น 

14 บา้นแฝด อาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัก่อสร้างติดต่อกนั สองบา้นมีผนงัแบ่ง
อาคารเป็นบา้น มีท่ีวา่งระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกบัตวัอาคาร
ดา้นหนา้ ดา้นหลงั และดา้นขา้งของแต่ละบา้น และมีทางเขา้ออก
ของแต่ละบา้นแยกจากกนัเป็นสัดส่วน 

15 ส านกังาน อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นส านกังาน  
หรือท่ีท าการ 

16 ภตัตาคาร อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีขายอาหารหรือ
เคร่ืองด่ืม โดยมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโตะ๊อาหารไวบ้ริการภายในอาคาร 
หรือภายนอกอาคาร 

17 หา้งสรรพสินคา้ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นอาคารพาณิชย์
ส าหรับแสดงหรือขายสินคา้ต่าง ๆ 

18 โรงมหรสพ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีส าหรับ 
ฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือแสดงร่ืนเริงอ่ืนใด และมี 
วตัถุประสงค ์เพื่อเปิดใหส้าธารณชนเขา้ชมการแสดงนั้นเป็นปกติธุระ
โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

19 โรงแรม อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงแรมตามกฎหมาย
วา่ดว้ยโรงแรม 

20 โรงงาน อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงงานตามกฎหมาย
วา่ดว้ยโรงงาน 

21 คลงัสินคา้ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีส าหรับเก็บสินคา้
หรือส่ิงของ เพื่อประโยชน์ทางการคา้หรืออุตสาหกรรม 
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 2.  การขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร 
  ผูท่ี้มีความประสงคจ์ะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร สามารถด าเนินการได ้2 วธีิ 
คือ  

  2.1  ด าเนินการขออนุญาตก่อนก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร โดยการยืน่
ค  าขอรับใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน พร้อมดว้ยเอกสารประกอบการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร ดงัต่อไปน้ี 

   2.1.1  แบบฟอร์มค าขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามแบบ ข. 1 จ านวน 1 ชุด 
   2.1.2  แผนผงับริเวณแบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
   2.1.3  รายการค านวณโครงสร้าง (กรณีท่ีเป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษหรือ
อาคารท่ีก่อสร้างดว้ยวตัถุถาวรและวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) จ านวน 1 ชุด 
   2.1.4  หนงัสือแสดงความเป็นตวัแทนของเจา้ของอาคาร (กรณีท่ีตวัแทนเจา้ของ
อาคารเป็นผูข้ออนุญาต) และผูมี้อ านาจลงนามรับรองส าเนาทุกหนา้ จ  านวน 1 ชุด 
   2.1.5  ส าเนาใบประกอบวชิาชีพของสถาปนิกและวศิวกรผูอ้อกแบบ (กรณีท่ีเป็น
อาคารควบคุมตามกฎหมายควบคุมการประกอบวชิาชีพ) จ านวน 1 ชุด 
   2.1.6  ส าเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซ่ึงแสดงวตัถุประสงค ์และ 
ผูมี้อ านาจลงช่ือแทนนิติบุคคลท่ีหน่วยงานซ่ึงมีอ านาจรับรองออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือน (กรณีท่ีนิติบุคคล 
เป็นผูข้ออนุญาต) จ านวน 1 ชุด 
   2.1.7  หนงัสือแสดงวา่เป็นผูจ้ดัการหรือผูแ้ทน ซ่ึงเป็นผูด้  าเนินกิจการของ 
นิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผูข้ออนุญาต) จ านวน 1 ชุด 
   2.1.8  หนงัสือแสดงความยนิยอมและรับรองของผูอ้อกแบบและค านวณ            
พร้อมทั้งส าเนาใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณี
ท่ีเป็นอาคารมีลกัษณะ ขนาด อยูใ่นประเภทเป็นวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรม
ควบคุมแลว้แต่กรณี) จ  านวน 1 ชุด 
   2.1.9  ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดท่ีดินขนาดเท่ากบัตน้ฉบบัจริง และเจา้ของท่ีดิน 
ลงนามรับรองส าเนาถูกตอ้งทุกหนา้ จ  านวน 5 ชุด 
    2.1.10  หนงัสือแสดงความยินยอมของเจา้ของท่ีดินใหก่้อสร้างอาคารในท่ีดิน หรือ
ส าเนาสัญญาเช่าท่ีดิน (กรณีท่ีผูข้ออนุญาตไม่ใช่เจา้ของท่ีดิน) จ  านวน 1 ชุด 
   2.1.11  หนงัสือแสดงความยินยอมของผูค้วบคุมงาน จ านวน 1 ชุด 
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   2.1.12  ส าเนาหรือภาพถ่ายใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุม 
หรือสถาปัตยกรรมควบคุมของผูค้วบคุมงาน (เฉพาะกรณีท่ีเป็นอาคารมีลกัษณะขนาดอยูใ่น
ประเภทเป็นวชิาชีพวศิวกรรมควบคุม หรือสถาปัตยกรรมควบคุมแลว้แต่กรณี) 
   2.1.13  หนงัสือแสดงความยินยอมใหป้ลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (กรณีท่ีอาคาร
ก่อสร้างชิดเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) หรือใชผ้นงัร่วมกนั จ านวน 1 ชุด 
   2.1.14  ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนและส าเนาทะเบียนบา้น ของผูข้ออนุญาต 
ผูรั้บมอบอ านาจ ผูมี้อ  านาจลงนามแทนนิติบุคคล และเจา้ของท่ีดิน พร้อมลงนามรับรองส าเนาถูกตอ้ง
ทุกหนา้ จ านวน 1 ชุด           
   2.1.15  โรงงานอุตสาหกรรม โรงพยาบาล ตลาดสด ภตัตาคาร อาคารชุด หอพกั และ
อาคารท่ีเก่ียวกบักิจการคา้อนัเป็นท่ีน่ารังเกียจ ตอ้งแสดงแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย จ  านวน 5 ชุด และ
รายการค านวณระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 1 ชุด 
   2.1.16  เอกสารอ่ืน ๆ (ถา้มี) 
  2.2  ด าเนินการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 
    2.2.1  แจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบตามแบบฟอร์มท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน
ก าหนด จ านวน 1 ชุด พร้อมทั้งแจง้ขอ้มูลและยืน่เอกสาร ดงัต่อไปน้ีดว้ย 
    2.2.1.1  ช่ือของผูรั้บผดิชอบงานออกแบบ ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บอนุญาตใหเ้ป็น
ผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ประเภทวฒิุสมาชิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม 
และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้เวยีนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ 
     2.2.1.2  ช่ือของผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บ
อนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุม ประเภทวฒิุสมาชิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพ
วศิวกรรม และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้เวยีนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ  
     2.2.1.3  ช่ือของผูค้วบคุมงาน ซ่ึงจะตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบ
วชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ประเภทวุฒิสมาชิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรมและ
เป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวศิวกรรมควบคุม ประเภทวุฒิสมาชิกตามกฎหมาย 
วา่ดว้ยวชิาชีพวศิวกรรม และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้เวียนช่ือ ตามมาตรา 49 ทว ิ
    2.2.1.4  ส าเนาใบอนุญาตของบุคคล 
    2.2.1.5  หนงัสือรับรองของบุคคล วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคารเป็นผูอ้อกแบบ
และค านวณอาคาร หรือจะเป็นผูค้วบคุมงานแลว้แต่กรณี พร้อมทั้งรับรองวา่การก่อสร้าง ดดัแปลง  
ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนั้นถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงและ
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งทุกประการ 
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    2.2.1.6  แผนผงับริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการ
ค านวณของอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ย  ซ่ึงมีค ารับรองของบุคคล วา่ตนเป็น
ผูอ้อกแบบอาคาร และเป็นผูอ้อกแบบ และค านวณอาคารนั้น 
    2.2.1.7  วนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดการด าเนินการดงักล่าว 
    2.2.2  ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดดัแปลงอาคาร 
ในกรณีท่ีเป็นการแจง้การก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร 
   ถา้ผูแ้จง้ไดด้ าเนินการตามท่ีระบุไวใ้นวรรคหน่ึงครบถว้นแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน  
ออกใบรับแจง้ตามแบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนด เพื่อเป็นหลกัฐานการแจง้ให้แก่ผูน้ั้น ภายใน
วนัท่ีไดรั้บแจง้ และใหผู้แ้จง้เร่ิมตน้ด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร
ตามท่ีไดรั้บแจง้ไวไ้ด ้ตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บใบแจง้ โดยมีขั้นตอนการพิจารณา ดงัภาพท่ี 2-1 
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ภาพท่ี 2-1 แผนผงัขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (ส านกัการช่าง   
  เมืองพทัยา, 2559) 
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 3.  แนวทางพิจารณาการอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนแปลงการใชอ้าคารบริเวณ
ใกลพ้ระต าหนกัริมผา เมืองพทัยา 
  หน่วยแยกรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั ประจ ากรมราชองครักษ,์ 2549 ไดมี้แนวทาง
พิจารณาการขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนแปลงการใชอ้าคารบริเวณใกลพ้ระต าหนกั     
ริมผาเมืองพทัยา โดยขอความร่วมมือจากผูป้ระกอบการท่ีจะด าเนินการก่อสร้างอาคารในบริเวณ
ดงักล่าวปฏิบติัตามแนวทางเพื่อใหอ้ยูใ่นกรอบของการรักษาความปลอดภยั โดยมีขอ้พิจารณา ดงัน้ี 
  3.1  การออกแบบอาคารท่ีมีระเบียงหรือหนา้ต่างหนัหนา้ไปทางพระต าหนกัริมผา  
ถา้เป็นไปไดข้อให้เล่ียงการหนัหนา้ไปทางพระต าหนกัริมผา 
  3.2  บนัไดทางข้ึนท่ีจะตอ้งใชข้ึ้นไปยงับริเวณดาดฟ้าของอาคาร ควรมีมาตรการ
ตรวจสอบการข้ึนลง โดยมีประตูล็อคเปิด-ปิด และไม่ควรออกแบบใหพ้ื้นท่ีของดาดฟ้าเป็นพื้นท่ี 
ใชส้อย หรืออเนกประสงค ์
  3.3  บริเวณชั้นบนสุดของอาคารใหพ้ิจารณาฝ้า เพดานดา้นบน ควรมีมาตรการท่ีจะ
ป้องกนัไม่ใหบุ้คคลข้ึนไปสู่ชั้นดาดฟ้าของอาคารได ้
  3.4  กรณีท่ีดา้นหลงัมีทิศทางหนัไปทางพระต าหนกัริมผา และตอ้งการใหมี้แสงสวา่ง
ส่องเขา้ภายในอาคาร ซ่ึงใชเ้ป็นหนา้ต่างเปิดปิดในลกัษณะใดก็ตาม เห็นควรใหเ้ปล่ียนแปลงเป็น
บล็อกแกว้หรือกระจกปิดตาย 
  3.5  กรณีบนัไดฉุกเฉินของอาคารควรเล่ียงทิศทางท่ีสามารถมองเห็นพระต าหนกั 
ริมผา หรือจะด าเนินการสร้างบนัไดหลบภายในอาคาร ซ่ึงเป็นอีกมาตรการหน่ึงในการรักษา 
ความปลอดภยั 
  3.6  ภายหลงัจากการสร้างอาคารเสร็จเรียบร้อยแลว้ เห็นควรแจง้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
ไปร่วมพิจารณาในดา้นการรักษาความปลอดภยัอีกคร้ังหน่ึง 
  นอกจากแนวทางการพิจารณาขา้งตน้ เมืองพทัยายงัมีเกณฑท่ี์ใชป้ระกอบการพิจารณา
การขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนแปลงการใชอ้าคารบริเวณใกลพ้ระต าหนกัริมผา  
เมืองพทัยา ดงัภาพท่ี 2-2  
 บริเวณท่ี 1 หมายความวา่ บริเวณท่ีวดัจากเขตท่ีดินพระต าหนกัริมผา พทัยาดา้นทิศเหนือ
ไปทางทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัออกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนว 
โดยรอบพื้นท่ีดินออกไปในระยะ 50 เมตร 
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 บริเวณท่ี 2 หมายความวา่ บริเวณท่ีวดัจากสุดแนวเขตบริเวณท่ี 1 ดา้นทิศเหนือไปทาง  
ทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัออกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนว โดยรอบ
พื้นท่ีดินออกไปในระยะ 200 เมตร 
  บริเวณท่ี 3 หมายความวา่ บริเวณท่ีวดัจากสุดแนวเขตบริเวณท่ี 2 ดา้นทิศเหนือไปทาง     
ทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัออกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนวออกไป 
โดยรอบพื้นท่ีดินออกไปในระยะ 250 เมตร 
 โดยก าหนดใหพ้ื้นท่ีภายในบริเวณแนวเขตตามภาพท่ี 2-1 เป็นบริเวณหา้มก่อสร้าง 
ดดัแปลงอาคารหรือเปล่ียนการใชอ้าคาร ดงัต่อไปน้ี 
 1.  ภายในบริเวณท่ี 1 หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้าง ดดัแปลงหรือเปล่ียนการใชอ้าคารใด 
เวน้แต่เป็นอาคารพกัอาศยัไม่เกิน 2 ชั้น และมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร มีท่ีวา่งโดยรอบอาคารไม่นอ้ย
กวา่ ร้อยละ 75 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลงอาคารนั้น และตอ้งห่างจากชายฝ่ังทะเล  
ไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร 
 2.  ภายในบริเวณท่ี 2 หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้าง ดดัแปลงอาคารใด เวน้แต่เป็นอาคารพกั
อาศยัไม่เกิน 3 ชั้น และมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร มีท่ีวา่งโดยรอบอาคารไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50  
ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชอ้าคารนั้น 
 3.  ภายในบริเวณท่ี 3 หา้มมิใหบุ้คคลใดก่อสร้าง ดดัแปลงหรือเปล่ียนการใชอ้าคารใด 
เวน้แต่เป็นอาคารพกัอาศยัไม่เกิน 4 ชั้น และมีความสูงไม่เกิน 14 เมตร มีท่ีวา่งโดยรอบอาคาร 
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 25 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลงหรือเปล่ียนการใชอ้าคารนั้น 
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ภาพท่ี 2-2  ผงับริเวณพระต าหนกัริมผา 
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การพฒันาระบบฐานข้อมูลสารสนเทศ 
 1.  ความหมายระบบสารสนเทศ 
 ระบบสารสนเทศ (Information system หรือ IS) คือ ระบบหน่ึงเฉพาะเจาะจง โดยมี
ส่วนประกอบพื้นฐานในการท างานเก่ียวขอ้งกบัการเก็บ (น าเขา้) จดัการ (ประมวลผล) และเผยแพร่
(แสดงผล) ถือวา่เป็นกลไกลสนบัสนุนของผลสะทอ้นกลบั เพื่อใหไ้ดบ้รรลุผลตามวตัถุประสงค ์  
เช่นเดียวกบัมหาวทิยาลยัหอการคา้ไทย ใหค้  านิยามในเชิงเทคนิค หมายถึง กลุ่มขององคป์ระกอบ 
ท่ีสัมพนัธ์กนั ซ่ึงสามารถรวบรวมหรือสามารถดึงมาใชง้าน ประมวลผล จดัเก็บ และกระจาย
สารสนเทศ เพื่อน าไปสนบัสนุนการตดัสินใจ ประสานงาน และควบคุมการท างานในองคก์ร 
(สุชาดา กีระนนัทน์, 2541) ระบบสารสนเทศ ยงัประกอบดว้ย ระบบคอมพิวเตอร์ทั้งฮาร์ดแวร์  
ซอฟทแ์วร์ ระบบเครือข่าย ฐานขอ้มูล ผูพ้ฒันาระบบ ผูใ้ชร้ะบบ พนกังานท่ีเก่ียวขอ้ง และ 
ผูเ้ช่ียวชาญในสาขาอีกดว้ย สามารถแสดงความสัมพนัธ์ของส่วนประกอบพื้นฐานไดด้งัภาพท่ี 2-3  
 

 
 
ภาพท่ี 2-3  ส่วนประกอบของระบบสารสนเทศ 
   
 ส่วนท่ี 1 ส่วนน าเขา้ (Inputs) เป็นการน าเขา้ การจดัเก็บ การรวบรวมหรือการจดัเตรียม
ขอ้มูลดิบ ซ่ึงสามารถท าไดห้ลายรูปแบบอาจท าไดด้ว้ยตนเอง หรือแบบอตัโนมติัก็ได ้เพื่อใหไ้ด้
ขอ้มูลหรือฐานขอ้มูลส าหรับการประมวลผล 
 ส่วนท่ี 2 การประมวลผล (Processing) เป็นขบวนการเปล่ียนหรือการแปลงขอ้มูลให้อยู่
ในรูปแบบของการแสดงผลไดก้ารประมวลผล เช่น การค านวณ การเปรียบเทียบ การเลือกทางเลือก  
สามารถประมวลผลไดด้ว้ยตนเองหรือใชค้อมพิวเตอร์ก็ไดเ้ช่นกนั 
 ส่วนท่ี 3 ส่วนท่ีแสดงผล (Outputs) การแสดงผลขอ้มูลหรือฐานขอ้มูลท่ีผา่นขบวนการ
ประมวลผลแลว้ผลิตสารสนเทศท่ีมีประโยชน์ อาจจะแสดงในรูปแบบต่าง ๆ  
 ส่วนท่ี 4 ผลสะทอ้นกลบั (Feedback) ส่วนน้ี คือ ส่วนของการแสดงผลในการท างานของ
ระบบ เป็นการตรวจสอบ การรายงานความผดิพลาด ท่ีเกิดในส่วนท่ีน าเขา้หรือส่วนประมวลผล 
เพื่อการปรับปรุงแกไ้ขต่อไป 



28 

 

 จึงกล่าวไดว้า่ระบบสารสนเทศเป็นระบบท่ีถูกออกแบบและพฒันา เพื่อใหท้  างาน
เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานภายในองคก์ร โดยจะช่วยสนบัสนุนใหก้ารด าเนินงานในแต่ละวนั 
ขององคก์รเป็นไปอยา่งเรียบร้อยและเป็นระบบ และเพื่อตอบสนองความการใชง้านให้ประสบ
ผลส าเร็จตามวตัถุประสงคท่ี์ตั้งไวข้ององคก์ร หวัใจส าคญัของระบบ คือ ขอ้มูล หรือฐานขอ้มูล      
ท่ีถูกน าเขา้หรือจดัเก็บ (CIS 105 -- Survey of Computer Information Systems, n.d.)   
 2.  ประเภทของระบบสารสนเทศ 
  ปัจจุบนัระบบสารสนเทศไดถู้กออกแบบ และพฒันาข้ึนมากมาย เห็นไดช้ดัในองคก์ร 
ต่าง ๆ ไดใ้หค้วามสัมพนัธ์กบัระบบสารสนเทศอยา่งยิง่ เน่ืองดว้ยโครงสร้างขององคก์รท่ีมีการ
บริหารงานหลายระดบัชั้น กิจกรรมมีความแตกต่างกนั ดงันั้นระบบสารสนเทศของแต่ละองคก์ร 
ก็แบ่งประเภทแตกต่างกนัออกไป (สุชาดา กีระนนัทน์, 2541) ในการจ าแนกประเภทของระบบ
สารสนเทศ ตามกิจกรรมการบริหารสามารถจ าแนกได ้4 ประเภท ดงัน้ี (Laudon & Laudon, 2001)  
  2.1  ระบบสารสนเทศส าหรับระดบัผูป้ฏิบติังาน (Operational-level systems)  
เป็นระบบส าหรับกลุ่มผูใ้ชง้านสารสนเทศระดบั ผูป้ฏิบติังาน กล่าวคือ เป็นระบบช่วยสนบัสนุน
การท างานตามกิจกรรมหรือลกัษณะงานขององคก์ร 
  2.2  ระบบสารสนเทศส าหรับผูช้  านาญการ (Knowledge-level systems) เป็นระบบ
ส าหรับกลุ่มผูใ้ชง้านสารสนเทศระดบั ผูช้  านาญการ กล่าวคือ ระบบน้ีจะช่วยสนบัสนุนการท างาน 
ท่ีตอ้งใชค้วามรู้ในการพฒันาผลิตภณัฑห์รือบริการใหก้บัองคก์ร ถือเป็นวตัถุประสงคห์ลกัของ
ระบบน้ี  
  2.3  ระบบสารสนเทศส าหรับผูบ้ริหาร (Management-level systems) เป็นระบบ
ส าหรับกลุ่มผูใ้ชง้านสารสนเทศระดบั ผูบ้ริหารระดบักลาง กล่าวคือ ระบบน้ีใชส้ าหรับสนบัสนุน
การท างานในลกัษณะการตรวจสอบ ควบคุม ตดัสินใจ และการบริหารงานของผูบ้ริหารระดบักลาง
ขององคก์ร 
  2.4  ระบบสารสนเทศระดบักลยทุธ์ (Strategic-level system) เป็นระบบส าหรับกลุ่ม
ผูใ้ชง้านสารสนเทศระดบั ผูบ้ริหารระดบัสูง กล่าวคือ ระบบช่วยสนบัสนุนการวางแผน  
การแกปั้ญหา วางกลยทุธ์ และมองทิศทางขององคก์รในระยะยาว หลกัการของระบบ คือ ตอ้งจดั
ความสัมพนัธ์ระหวา่งสภาพแวดลอ้มภายนอกกบัความสามารถภายในท่ีองคก์ร 
  นอกจากน้ียงัมีการจ าแนกประเภทระบบสารสนเทศตามลกัษณะการงาน หรือตามการ
จดัการขอ้มูลไดห้ลายประเภท ดงัน้ี (สุชาดา กีระนนัทน์, 2541; Laudon & Laudon, 2001)  
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 1.  ระบบประมวลผลขอ้มูล (Transaction processing system: TPS) เป็นระบบพื้นฐาน 
ในระดบัปฏิบติัการขององคก์ร ท าหนา้ท่ีการประมวลผลขอ้มูลท่ีเขา้มาในแต่ละวนั เป็นการ
ปฏิบติังานท่ีซ ้ า ๆ กนัทุกวนั (Routine) 
 2.  ระบบสารสนเทศผูช้  านาญการ (KWS: Knowledge work system & Office system: 
OAS) เป็นระบบส าหรับคนท างานระดบัการใชค้วามรู้ ระบบจะประสานการท างานของบุคลากร
รวมทั้งกบับุคคลภายนอก หรือหน่วยงานอ่ืน   
 3.  ระบบสารสนเทศเพื่อการบริหาร (Management information system: MIS) เป็นระบบ
ในระดบัการบริหารงานในองคก์รท่ีส าคญัเป็นระบบพื้นฐานใชใ้นการวางแผน การบริหารจดัการ 
และการควบคุม ระบบจะเช่ือมโยงขอ้มูลท่ีมีอยูใ่นระบบในลกัษณะออนไลน์ 
 4.  ระบบสารสนเทศเพื่อการตดัสินใจ (Decision-support system: DSS) เป็นระบบท่ีช่วย
ผูบ้ริหารในการตดัสินใจส าหรับปัญหา หรือท่ีมีโครงสร้างหรือขั้นตอนในการหาค าตอบท่ีแน่นอน
เพียงบางส่วน หลกัการของระบบจะมีการสร้างแบบจ าลองข้ึนมาหลากหลาย เพื่อท าการวเิคราะห์
ขอ้มูลท่ีไดม้า ซ่ึงผูบ้ริหารสามารถน าส่ิงท่ีวเิคราะห์มาท าการตดัสินใจ 
 5.  ระบบสารสนเทศเพื่อผูบ้ริหารระดบัสูง (Executive information system: EIS)  
เป็นระบบเพื่อผูบ้ริหารระดบัสูงในระดบัการวางแผนกลยทุธ์ในองคก์รระบบ EIS ส่วนใหญ่จะเป็น
ระบบสารสนเทศเชิงบูรณาการจะมีลกัษณะการท างานบน Web มากข้ึนมีการรวบรวมระบบ
ส านกังานอตัโนมติัเขา้กบัระบบวเิคราะห์ขอ้มูลของ EIS เช่น การพิมพ ์จดหมาย การท ารายงาน 
และการค านวณ เป็นตน้ 
 6.  ระบบผูเ้ช่ียวชาญ (Expert system: ES) เป็นระบบรวบรวมความรู้ความเช่ียวชาญ
เฉพาะดา้นต่าง ๆ เขา้ดว้ยกนั เพื่อประมวลค าตอบในภาพรวม 
 7.  ระบบสารสนเทศทางธุรกิจ (Business information system) เป็นระบบการปฏิบติังาน
ในระบบธุรกิจ  
 8.  ระบบสารสนเทศทางการขายและการตลาด (Sales & marketing information 
systems) เป็นระบบทางการขายและการตลาด โดยมีหนา้ท่ีหลกัเก่ียวขอ้งกบัการประมวลผลรายการ
สินคา้หรือบริการ การสั่งซ้ือ สั่งขายสินคา้ การวเิคราะห์ตลาด การวเิคราะห์ ราคาสินคา้  
การพยากรณ์ยอดขาย ระบบออกบิลขาย ระบบภาษีขาย เป็นตน้ 
 9.  ระบบสารสนเทศทางการผลิต (Manufacturing information systems) เป็นระบบ  
ท่ีเก่ียวกบัการวางแผนการผลิต การควบคุม การติดตามการผลิตสินคา้ การควบคุมคลงัวตัถุดิบ  
การจดัตารางการผลิต การควบคุมกระบวนการผลิต การก าหนด ราคาตน้ทุนสินคา้ การตรวจสอบ
คุณภาพสินคา้ เป็นตน้ 
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 10.  ระบบสารสนเทศทางการเงินและการบญัชี (Financial and accounting information 
systems) เป็นระบบทางการเงินและการบญัชี มีความส าคญัต่อองคก์ร 
 11.  ระบบสารสนเทศทรัพยากรมนุษย ์(Human resource information systems)  
เป็นระบบทรัพยากรมนุษยเ์ก่ียวกบับุคลากรต่าง ๆ ในหน่วยงาน หนา้ท่ีหลกั คือ ระบบการคดัเลือก
พนกังาน การวเิคราะห์สวสัดิการ ค่าใชจ่้ายบุคลากร ประวติัพนกังาน การรวบรวมความสามารถ
และทกัษะของบุคลากร เป็นตน้ 
 3.  การพฒันาระบบเทคโนโลยภูีมิสารสนเทศ 
  การพฒันาระบบเทคโนโลยภูีมิสารสนเทศ สามารถจ าแนกระบบเทคโนโลยท่ีีเก่ียวขอ้ง
ได ้2 ระบบ ไดแ้ก่ ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์และระบบผูเ้ช่ียวชาญ (Expert system)  
  3.1  ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (Geographic information system: GIS)  
เป็นกระบวนการท างานดว้ยคอมพิวเตอร์ท่ีออกแบบข้ึนมา เพื่อใชร้วบรวม จดัเก็บ วิเคราะห์ขอ้มูล
ภูมิศาสตร์ รวมทั้งการคน้ขอ้มูลและการแสดงผลของระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์เป็นทั้งระบบ
ฐานขอ้มูลท่ีมีความสามารถในการจดัการขอ้มูลเชิงพื้นท่ีของแผนท่ีเชิงตวัเลข ขอ้มูล 
เชิงคุณลกัษณะและระบบปฏิบติัการ เพื่อวเิคราะห์ขอ้มูลเหล่านั้นไหผ้ลออกมาเป็นขอ้สนเทศและ
น าไปใชป้ระโยชน์ในการตดัสินใจ (สรรคใ์จ กล่ินดาว, 2542) ดงัภาพท่ี 2-4 โดยประกอบดว้ย 5 
องคป์ระกอบ คือ  
   3.1.1  Hardware เป็นอุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ีใชก้บัโปรแกรม GIS อุปกรณ์น้ีรวมถึง
อุปกรณ์ท่ีใชใ้นการน าเขา้ การประมวลผล และการแสดงผลขอ้มูล และผลิตผลลพัธ์ของการท างาน  
   3.1.2  Software คือ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีใชใ้นการจดัการขอ้มูลในระบบ GIS 
รวมถึงซอฟแวร์ทางดา้นฐานขอ้มูล สถิติ จดัการภาพ และอ่ืน ๆ 
   3.1.3  Data ขอ้มูลเชิงพื้นท่ีท่ีอยูจ่ดัเก็บได ้2 แบบ ไดแ้ก่ ขอ้มูลเชิงเส้น (Vector) 
ขอ้มูลแต่ละเส้นมีต าแหน่งค่าพิกดัของจุดต่าง ๆ มีทั้งรูปแบบจุด เส้น พื้นท่ีวงรอบปิด และขอ้มูล 
เชิงจุด (Cell-based) ในตารางกริต (GRID) หรือท่ีวา่ Raster  
   3.1.4  Methods เป็นวธีิการในการน า Hardware Software และ Data มาใชร่้วมกนั
ในการวเิคราะห์ เพื่อตอบค าถามท่ีตอ้งการ 
   3.1.5  People หรือ บุคลากร เป็นองคป์ระกอบท่ีส าคญัท่ีสุดของ GIS เน่ืองจาก 
ถา้ขาดบุคลากรก็จะไม่มีการพฒันาโปรแกรม อุปกรณ์ ขอ้มูล หรือวธีิการวเิคราะห์ปัญหาท่ีมี
คุณภาพ 
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ภาพท่ี 2-4  ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (Geographic Information Technology Training Alliance,  
   2010) 
 
  3.2  ระบบผูเ้ช่ียวชาญ (Expert systems: ES) คือ ระบบคอมพิวเตอร์ท่ีพฒันาข้ึน 
เพื่อจ าลองการตดัสินใจของมนุษย ์โดยเช่ียวชาญในดา้นใดดา้นหน่ึง ใชค้วามรู้และการสรุปเหตุผล
ในการแกปั้ญหาต่าง ๆ ท่ีมีความยาก และตอ้งอาศยัความเช่ียวชาญ ดงันั้นจดัไดว้า่ระบบผูเ้ช่ียวชาญ
น้ีเป็นซอฟตแ์วร์ท่ีใชส้ร้างฐานความรู้ (Knowledge base) และเป็นกลไกในการตั้งค  าถาม และหา
ค าตอบจาก Knowledge base ท าใหผู้ใ้ชง้านไดรั้บความสะดวกเสมือนไดค้  าตอบจากผูเ้ช่ียวชาญจริง 
โดยประกอบดว้ย 4 ส่วน คือ ฐานความรู้ (Knowledge base) เคร่ืองอนุมาน (Inference engine)  
ส่วนดึงความรู้ (Knowledge acquisition subsystem) ส่วนอธิบาย (Explanation subsystem) และ 
การติดต่อกบัผูใ้ช ้(User interface) ระบบผูเ้ช่ียวชาญน้ีมีประโยชน์ คือ เป็นการช่วยรักษาองคค์วามรู้
ท่ีอาจสูญเสีย เป็นการน าขอ้มูลท่ีมีคุณภาพและท่ีมีศกัยภาพมาใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ เป็น
การช่วยใหเ้กิดความคิดสร้างสรรคแ์ปลกใหม่ และเป็นการใชเ้คร่ืองมือเชิงกลยทุธ์เพื่อการใชง้าน  
   ดงันั้นการพฒันาระบบสารสนเทศ คือ การสร้างระบบงานใหม่หรือการปรับเปล่ียน
ระบบงานเดิมท่ีมีแลว้ใหส้ามารถท างานตามวตัถุประสงคข์องผูใ้ชง้าน โดยมีอุปกรณ์คอมพิวเตอร์
เป็นตวัช่วยในการน าขอ้มูล เพื่อประมวลผล เรียบเรียง เปล่ียนแปลงและจดัเก็บใหไ้ดผ้ลลพัธ์ตาม
ตอ้งการไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพการในการพฒันาระบบให้มีประสิทธิภาพนั้น ประกอบดว้ยขั้นตอน
การพฒันาระบบสารสนเทศมี 6 ขั้นตอน ดงัน้ี (วไิลภรณ์ ศรีไพศาล, 2553) 
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   3.2.1  วางแผนงาน/ โครงการ ถือเป็นขั้นตอนแรกในการพฒันาระบบ  
โดยในขั้นตอนน้ีผูพ้ฒันาระบบจะวเิคราะห์ศึกษาความเป็นไปได ้(Feasibility study) เพื่อน าขอ้มูล
มาใชเ้ป็นแนวทางในการออกแบบฐานขอ้มูลในขั้นตอนต่อไป 
   3.2.2  ก าหนดขอบเขตการด าเนินการ เป็นขั้นตอนท่ีก าหนดความจ าเป็นของระบบ
แบบคร่าว ๆ เพื่อเป็นขอ้มูลส าหรับการพิจารณาเบ้ืองตน้ 
   3.2.3  การรวบรวมและวเิคราะห์ความตอ้งการ (Requirement collection and 
analysis) ในขั้นตอนน้ีเป็นการศึกษาความตอ้งการของผูใ้ชง้านอยา่งแทจ้ริง โดยสามารถรวบรวม
ขอ้มูลจากการก าหนดขอบเขตการด าเนินการ มาวเิคราะห์ใหช้ดัเจนมากยิง่ข้ึนได ้  
   3.2.4  การออกแบบ (Design) ขั้นตอนการออกแบบน้ี ประกอบดว้ย การออกแบบ
ระบบฐานขอ้มูลและการออกแบบระบบงานประยกุต์ เม่ือด าเนินการออกแบบระบบเรียบร้อย 
ขั้นตอนต่อไป คือ การพฒันาตน้แบบของโปรแกรม 
   3.2.5  การทดสอบระบบ และน าระบบไปใชง้าน เป็นการทดสอบระบบในทุกดา้น 
เพื่อให้ระบบท่ีพฒันาข้ึนมีความสมบูรณ์ ถูกตอ้งครบถว้นตามวตัถุประสงคข์องผูใ้ชง้าน  
โดยการทดสอบระบบสามารถแบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน คือ 
    3.2.5.1  การทดสอบแต่ละส่วน (Unit testing) เป็นการทดสอบทีละส่วน
แยกกนัต่างหาก เพื่อให้แน่ใจวา่แต่ละส่วนท างานไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 
    3.2.5.2  การทดสอบระบบทั้งระบบ (System testing) เป็นการทดสอบ 
ในภาพรวมโดยทดสอบการท างานร่วมกนัของส่วนต่าง ๆ  
    3.2.5.3  การทดสอบเพื่อการยอมรับระบบ (Acceptance testing)  
เป็นการทดสอบขั้นตอนสุดทา้ย เพื่อความมัน่ใจวา่ระบบสมบูรณ์พร้อมส าหรับการใชง้าน ในการ
ทดสอบน้ีสามารถแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ การทดสอบดว้ยขอ้มูลสมมติโดยสมมติใหร้ะบบอยู่
ในสถานการณ์ท่ีอาจจะเกิดข้ึนได ้และการทดสอบโดยใชข้อ้มูลจริงภายใตส้ถานการณ์จริง 
  3.6  การบ ารุงรักษา ขั้นตอนน้ีเป็นขั้นตอนเดียวท่ีถือวา่ไม่เก่ียวขอ้งกบัการพฒันา
ระบบสารสนเทศ เน่ืองจากขั้นตอนน้ีเป็นขั้นตอนท่ีเกิดเม่ือระบบพฒันาเสร็จเรียบร้อยแลว้และอยู่
ระหวา่งการใชง้านจริง แต่ขั้นตอนน้ีก็ถือไดเ้ป็นขั้นตอนหน่ึงท่ีส าคญัเพราะการบ ารุงรักษา 
ท าใหร้ะบบท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพต่อไป 
  ในการพฒันาระบบสารสนเทศระบบใดระบบหน่ึง มีวงจรการพฒันาระบบท่ีเหมือน ๆ 
กนัตั้งแต่เร่ิมจนเสร็จเรียบร้อยเป็นระบบท่ีใชง้านได ้ในการพฒันาระบบผูพ้ฒันา หรือผูอ้อกแบบ
ระบบตอ้งมีความรู้ ความเขา้ใจในแต่ละขั้นตอน โดยมี 7 ขั้นตอน ดงัน้ี 1) เขา้ใจปัญหา (Problem 
recognition) 2) ศึกษาความเป็นไปได ้(Feasibility study) 3) วเิคราะห์ (Analysis) 4) ออกแบบ 
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(Design) 5) สร้างหรือพฒันาระบบ (Construction) 6) การปรับเปล่ียน (Conversion) และ  
7) บ ารุงรักษา (Maintenance) ท่ีเรียกวา่ “วงจรการพฒันาระบบ (System development life cycle: 
SDLC)” ดงัเช่น ระบบฐานขอ้มูลการบริหารงานบุคลากร กรณีการลางานของบริษทั ไทยศรี
ประกนัภยั จ  ากดั โดยมีขั้นตอนการศึกษาเพื่อออกแบบและพฒันาระบบ คือ วเิคราะห์ระบบงานเดิม 
โดยศึกษาจากเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลางานของพนกังานท่ีผา่นมา จากนั้นออกแบบ
ฐานขอ้มูล โดยออกแบบฐานขอ้มูลได ้3 ระบบ คือ ระดบัแนวความคิด (Conceptual database 
design) ระดบัตรรกะ (Logical database design) และระดบักายภาพ (Physical database design)  
จากนั้นสร้างฐานขอ้มูลโดยใชโ้ปรแกรมจดัการฐานขอ้มูล และพฒันาฐานขอ้มูลโดยใชโ้ปรแกรม 
PHP จากนั้นออกแบบโปรเซสการท างานของระบบใหม่ เป็นการน าขอ้มูลการลางานของระบบเดิม
และฐานขอ้มูลท่ีสร้างข้ึนใหม่ น ามาสร้างเป็นระบบการลางานในรูปแบบใหม่ท่ีใชฐ้านขอ้มูลในการ
จดัเก็บขอ้มูล จากนั้นจดัท าพจนานุกรมขอ้มูล (Data dictionary)  
 

งานวจิัยทีเ่กีย่วข้อง 
  กฤติกา ไตรบรรจงศิลป์ (2545) น าเสนอระบบสนบัสนุนดา้นความปลอดภยัในงาน
ก่อสร้างอาคาร มีวตัถุประสงคเ์พื่อเป็นระบบช่วยในการตดัสินใจในเร่ืองกฎหมาย ขอ้บงัคบั  
หรือขอ้ควรปฏิบติั โดยเป็นระบบการจ าแนกกฎหมาย ขอ้ก าหนดต่าง ๆ เพื่อเป็นการเอ้ืออ านวยต่อ
ความเขา้ใจของผูท่ี้น าระบบสนบัสนุนไปปฏิบติั โดยมีวธีิการด าเนิน คือ วเิคราะห์โครงสร้างระบบ
สนบัสนุน ดา้นความปลอดภยัในงานก่อสร้างอาคาร การพฒันาระบบสนบัสนุนดา้นความปลอดภยั
ในงานก่อสร้างอาคาร และการทดลองใชแ้ละตรวจสอบความถูกตอ้ง สามารถสรุปการด าเนินการ
ไดด้งัน้ี ในการวเิคราะห์โครงสร้างระบบสนบัสนุนดา้นความปลอดภยัในงานก่อสร้างอาคาร พบวา่ 
ระบบจดัแบ่งหมวดหมู่งานดา้นต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวบรวมกฎหมาย ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
ความปลอดภยั และวเิคราะห์กฎหมายในงานก่อสร้างอาคาร ประกอบดว้ย 2 ส่วนหลกั คือ ความ
ปลอดภยัขององคก์ร และความปลอดภยัในสถานท่ีก่อสร้าง ในการพฒันาระบบสนบัสนุนดา้น
ความปลอดภยัในงานก่อสร้างอาคาร ระบบท างานบนระบบปฏิบติัการ Windows millennium 
edition เขียนโปรแกรมดว้ย Visual basic เวอร์ชนั 6.0 ระบบน าเสนอ 2 รูปแบบ คือ ส่วนให้
ค าปรึกษาเป็นรูปแบบของการถาม-ตอบ โดยโปรแกรมถาม-ตอบ ผูใ้ชแ้ลว้ใหผู้ใ้ชร้ะบบเป็น 
ผูต้อบค าถามโดยเลือกจากค าตอบท่ีมีอยูใ่นระบบตามหมวดหมู่ต่าง ๆ และส่วนใหค้วามรู้ ผูใ้ช้
ระบบสามารถเลือกรายการท่ีตอ้งการทราบ โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลกั ๆ คือ ความปลอดภยัของ
องคก์รและความปลอดภยัในสถานท่ีก่อสร้าง  
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 ในส่วนการทดลองใชแ้ละตรวจสอบความถูกตอ้ง โดยทดสอบกบับริษทัรับเหมา
ก่อสร้าง จ านวน 10 บริษทั แบ่งเป็นบริษทัมีจ านวนลูกจา้งนอ้ยกวา่ 100 คน จ านวน 3 บริษทั และ
บริษทัลูกจา้งตั้งแต่ 100 คนข้ึนไป จ านวน 7 บริษทั ผูท้ดสอบเป็นเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั 
ในการท างานระดบัวชิาชีพจ านวน 6 ราย และเป็นเจา้หนา้ท่ีผูค้วบคุมงาน วศิวกร หรือเจา้ของ
กิจการ จ านวน 4 ราย ผลลพัธ์จากการทดสอบในส่วนให้ค  าปรึกษาพบวา่สามารถน าไปประยกุต ์
ใชง้านไดจ้ริงในระดบัสูง และยงัเหมาะส าหรับบริษทัก่อสร้างขนาดเล็กดว้ย ส าหรับให้ความรู้ 
พบวา่ร้อยละ 60 บอกวา่สามารถน าไปประยกุตใ์ชง้านจริงไดใ้นระดบัสูง ร้อยละ 70 บอกวา่ความรู้
ท าใหท้ราบท่ีมาของกฎหมายไดม้ากข้ึนในระดบัสูง และส าหรับผูดู้แลดา้นความปลอดภยั หรือ
บุคคลทัว่ไปท่ีสนใจเก่ียวกบัดา้นความปลอดภยัในงานก่อสร้างอาคาร 
 อจัฉรา ค าอกัษร (2552) ไดท้  าการศึกษาการจดัหมวดหมู่ขอ้กฎหมายก่อสร้าง 
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ฯ วตัถุประสงคเ์พื่อสรุปสาระส าคญัและการจดัหมวดของ 
ขอ้กฎหมายในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารและกฎกระทรวง ท่ีออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคารต่าง ๆ เพื่อน าไปใชเ้ป็นขอ้มูลสนบัสนุน ส าหรับการบริหารโครงการดา้นธุรกิจ 
การก่อสร้างและอสังหาริมทรัพย ์จากการศึกษาพบวา่ “พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร กฎกระทรวง
ท่ีออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479” และ 
“กฎกระทรวงท่ีออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522” มีทั้งหมด 79 ฉบบั  
แต่มีเพียง 46 ฉบบั ท่ียงับงัคบัใชใ้นปัจจุบนัและยงัมีสาระส าคญั   
 จากการสรุปสาระส าคญัและจดัหมวดหมู่ขอ้กฎหมายโดยแยกความแตกต่างตามช่วงเวลา
ก่อสร้างเป็น 3 ช่วง คือ  
 1.  ช่วงก่อนการก่อสร้าง (Pre-construction period) แบ่งได ้3 หมวด คือ หมวดท่ีเก่ียวกบั
ขอ้ก าหนดทัว่ไปก่อนด าเนินการ หมวดท่ีเก่ียวกบัการขออนุญาตก่อสร้าง และหมวดท่ีเก่ียวกบั
ขอ้ก าหนดในการออกแบบ 
 2.  ช่วงการก่อสร้าง (Construction period) แบ่งได ้2 หมวด คือ หมวดท่ีเก่ียวกบัอ านาจ
หนา้ท่ีของผูเ้ก่ียวขอ้ง และหมวดท่ีเก่ียวกบัขอ้ก าหนดในการก่อสร้าง 
 3.  ช่วงหลงัการก่อสร้าง (Post-construction period) แบ่งได ้2 หมวด คือ หมวดท่ีเก่ียวกบั
การใชง้านอาคาร และหมวดท่ีเก่ียวกบัขอ้ก าหนดเพื่อความปลอดภยัในการใชง้านอาคาร 
 นอกจากน้ีด าเนินการประเมินระดบัความส าคญัของขอ้กฎหมาย ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบั
กลุ่มบุคคลและประเภทอาคาร พบวา่กลุ่มผูอ้อกแบบ สถาปนิก วศิวกรโยธาและวศิวกรงานระบบ 
เป็นกลุ่มท่ีใหค้วามส าคญัสูงสุดในการท าความเขา้ใจและศึกษาขอ้กฎหมาย และกลุ่มรองลงมา คือ 
กลุ่มผูบ้ริหารการก่อสร้างผูค้วบคุมงานก่อสร้าง/ ผูด้  าเนินการ และเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ในส่วนของ
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ความเก่ียวขอ้งกบัประเภทอาคาร พบวา่โรงมหรสพ อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  
ใหค้วามส าคญัสูงสุดในการเขา้ใจและศึกษาขอ้กฎหมาย รองลงมา คือ หา้งสรรพสินคา้ โรงแรม 
สถานบริการ อาคารพิเศษและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
 พาสิทธ์ิ หล่อธีรพงศ ์และพงษพ์นัธ์ุ อิศโรทยักุล (2543) ไดด้ าเนินการพฒันา
ระบบซอฟทแ์วร์ “Mid-Rise” เพื่อใชเ้ป็นเคร่ืองมือส าหรับสถาปนิกและวศิวกรในการออกแบบและ
ประเมินราคาเบ้ืองตน้ส าหรับโครงการก่อสร้างอาคารท่ีพกัอาศยัก่ึงส านกังาน โดยใชก้ารพฒันา
ระบบใชเ้ทคนิคระบบฐานความรู้ เพื่อจ าลองขั้นตอนการออกแบบของผูเ้ช่ียวชาญ และยงัรวบรวม
ความรู้ดา้นเทคนิค กฎระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงในการออกแบบและประมาณราคา 
ในเบ้ืองตน้ ระบบ Mid-Rise สามารถสร้างรูปแบบ Floor-layout ต่าง ๆ ตามขนาดพื้นท่ีและ
ขอ้ก าหนดต่าง ๆ ของเจา้ของโครงการ โดยไม่ขดัต่อกฎระเบียบขอ้บงัคบัของทางราชการ และมี
ความเหมาะสมกบับริเวณท่ีจะก่อสร้าง นอกจากน้ีระบบยงัสามารถวเิคราะห์ ออกแบบโครงสร้าง 
โดยวธีิการประมาณและค านวณตน้ทุนการก่อสร้าง ส าหรับการทดสอบการท างานของระบบ  
พบวา่ระบบสามารถช่วยลดระยะเวลาในการค านวณหางบประมาณก่อสร้างอาคาร โดยผลท่ีค านวณ
ไดมี้ความใกลเ้คียงกบัตน้ทุนท่ีไดจ้ากการออกแบบโครงสร้างโดยผูท่ี้มีประสบการณ์ 
 ตรงฉตัร โสตทิพยพนัธ์ุ (2550) ไดศึ้กษาระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ เพื่อแบบจ าลอง
การประเมินราคาท่ีดิน พื้นท่ีเขตบางรัก กรุงเทพมหานคร การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงคใ์ชว้ธีิดา้น
สถิติศาสตร์และการประยกุตใ์ชโ้ปรแกรมส าหรับการประเมินราคาท่ีดิน โดยน าเขา้ขอ้มูลเชิงพื้นท่ี
และขอ้มูลตามลกัษณะดว้ยเคร่ืองมือของซอฟแวร์ ArcGIS 9.2 ท่ีช่ือวา่ Model builder tool ขอ้มูล 
ท่ีน าเขา้ดงักล่าว คือ ปัจจยัท่ีผลกระทบต่อมูลค่าท่ีดิน ผลลพัธ์ท่ีไดจ้ากการประมวลผล 
จะเป็นเชิงพื้นท่ี และน าขอ้มูลเชิงพื้นท่ีดงักล่าวมาด าเนินการวเิคราะห์ถดถอยพหุคูณ เพื่อใหผ้ลลพัธ์
ดงักล่าวอยูใ่นรูปแบบของสมการทางคณิตศาสตร์ จากนั้นน ามาพฒันาใหส้ามารถวเิคราะห์หรือ
ประเมินราคาท่ีดินไดแ้บบอตัโนมติั ผูศึ้กษาจึงไดพ้ฒันาส่วนต่อประสานกราฟิกกบัผูใ้ชง้าน (GUI) 
เพื่อลดความยุง่ยากในการด าเนินของกรมธนารักษ ์โดยประกอบดว้ยเคร่ืองมือต่าง ๆ ส าหรับการใช้
งาน ไดแ้ก่ เคร่ืองมือการเลือกขอ้มูล เคร่ืองมือแกไ้ขขอ้มูลตามลกัษณะ เคร่ืองมือการค านวณราคา
ท่ีดิน และส่วนของการแสดงผล ผลการทดสอบการวิเคราะห์และประเมินราคาเคร่ืองมือพฒันาข้ึน  
พบวา่ปัจจยัทั้ง 19 ปัจจยั สามารถน ามาวเิคราะห์และประเมินราคาได ้และจากการจ าแนกระดบั 
ราคาท่ีดิน พบวา่แปลงท่ีดินท่ีมีราคาสูง และสูงมาก คิดเป็นร้อยละ 17 ทั้ง 2 ล าดบั รองลงแปลงท่ีดิน
มีราคาต ่ามาก คิดเป็นร้อยละ 16 แปลงท่ีดินท่ีมีราคาต ่า คิดเป็นร้อยละ 15 และนอ้ยท่ีสุด คือ แปลง
ท่ีดินท่ีมีราคาปานกลาง คิดเป็นร้อยละ 12   
  



 

บทที ่3 
วธีิด ำเนินกำรวจิยั 

 
 การพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี ประกอบดว้ยวธีิการศึกษาและขั้นตอน 
การด าเนินงานในการพฒันาระบบ ฯ ดงัแผนผงัการด าเนินงานภาพท่ี 3-1 ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 1.  การศึกษาวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแบบเดิม 
ของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 
 2.  การศึกษาขอ้มูลและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  
 3.  การศึกษาเก่ียวกบัระบบภูมิสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ของเมืองพทัยา  
 4.  การออกแบบและพฒันาระบบระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
  5.  การทดสอบระบบตน้แบบเบ้ืองตน้ 
 6.  การทดสอบการใชง้านระบบตน้แบบโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 
 7.  การประเมินความพึงพอใจของระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน 
 8.  การวเิคราะห์และสรุปผลการพฒันาระบบตน้แบบ 
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ภาพท่ี 3-1  แผนผงัแสดงวธีิการศึกษาและขั้นตอนการด าเนินงานในการพฒันาระบบ ฯ

การวเิคราะห์และสรุปผลการพฒันาระบบตน้แบบ 
 

ปรับปรุง 

การศึกษาขอ้มูลและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

การศึกษาวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิม 
ของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 

การศึกษาเก่ียวกบัระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ของเมืองพทัยา 

ปรับปรุง 

การออกแบบและพฒันาระบบระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน
เพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพ้ืนท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 

 
การวางแนวทางการ 

พฒันาระบบ 

การสืบคน้และ
ตรวจสอบขอ้มูล 

การออกแบบ  
Algorithm 

ผ่านการปรับปรุง 

การก าหนดพื้นท่ี 
ศึกษาตน้แบบ 

      การทดสอบระบบตน้แบบเบ้ืองตน้ 
     

การประเมินความพึงพอใจของระบบตน้แบบ ท่ีพฒันาข้ึน 

ผ่านการปรับปรุง 

 การทดสอบการใชง้านระบบตน้แบบโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 
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กำรศึกษำวธีิกำรปฏิบัติงำนกำรสืบค้นข้อมูลกำรใช้ประโยชน์ทีด่ินแบบเดิมของเจ้ำหน้ำที่
เมืองพทัยำ 
 การศึกษาวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินของเจา้หนา้ท่ี
ปฏิบติัการ ใชว้ธีิการสอบถามและสังเกตการณ์ แต่เดิมนั้นเจา้หนา้ท่ีปฏิบติังานจะด าเนินการสืบคน้
ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เม่ือมีผูป้ระสงคม์าสอบถามขอ้มูล โดยล าดบัแรกเจา้หนา้ปฎิบติัการ 
จะสอบถามขอ้มูลเบ้ืองตน้ ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินของแปลงท่ีดินท่ีตอ้งการทราบขอ้มูล และบริเวณท่ีตั้ง
ของแปลงท่ีดิน ซ่ึงจ าแนกได ้2 กรณี ดงัน้ี 
  1.  กรณีท่ี 1 ผูม้าสอบถามขอ้มูลทราบบริเวณท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน ท่ีตอ้งการขอ้มูลชดัเจน 
เจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการจะด าเนินการ ดงัน้ี  
  1.1  ตรวจสอบ “แผนผงัการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน” เพื่อตรวจสอบถามวา่แปลงท่ีดิน
ดงักล่าวอยูใ่นบริเวณสีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและหมายเลขอะไร   
  1.2  เม่ือทราบสีและหมายเลขการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแลว้ เจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการ 
จะด าเนินการคน้หาขอ้ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
ตามประเภทอาคารท่ีผูส้อบถามตอ้งทราบขอ้มูล 
  1.3  ถา้หากแปลงท่ีดิน ท่ีผูส้อบถามมาขอขอ้มูลน้ีอยูใ่นบริเวณท่ีมีขอ้ก าหนด หรือ
กฎหมายเฉพาะ เจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการจะไม่สามารถใหข้อ้มูลท่ีชดัเจนแก่ผูม้าสอบถามได ้วา่สามารถ
ก่อสร้างอาคารดงักล่าวไดห้รือไม่ ทั้งน้ีผูส้อบถามจะตอ้งด าเนินการยื่นค าร้องขอให้เมืองพทัยา
ด าเนินการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อด าเนินการเพิ่มเติม เช่น การวดัความกวา้งถนน  
การวดัระยะห่างจากน ้าทะเลปานกลาง 100 เมตร เป็นตน้  
 2.  กรณีท่ี 2 ผูม้าสอบถามขอ้มูล ไม่ทราบบริเวณท่ีตั้งของแปลงท่ีดินท่ีตอ้งการขอ้มูล
ชดัเจน เจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการจะด าเนินการ ดงัน้ี 
  2.1  เจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการจะด าเนินการตรวจสอบต าแหน่งท่ีตั้งแปลงท่ีดิน ดว้ยระบบ
สารสนเทศทางภูมิศาสตร์เมืองพทัยา (GIS) 
  2.2  เม่ือเจา้หนา้ท่ีทราบบริเวณท่ีตั้งของแปลงท่ีดินแลว้ จะด าเนินการตามเช่นกรณีท่ี 1 
ตั้งแต่ขอ้ท่ี 1.1 ถึงขอ้ท่ี 1.3 
 
 
 
  



39 

กำรศึกษำข้อมูลและกฎหมำยทีเ่กีย่วข้อง  
  ในการศึกษาน้ี ไดก้ าหนดพื้นท่ีตวัอยา่งแบ่งเป็น 3 บริเวณ หรือ 3 โซน คือ พื้นท่ี 
เมืองพทัยาดา้นถนนสุขมุวทิท่ีไม่ติดกบัชายทะเลและพระต าหนกัริมผา พื้นท่ีเมืองพทัยาดา้นท่ีติด
กบัชายทะเล และพื้นท่ีเมืองพทัยาดา้นท่ีติดกบัชายทะเลและพระต าหนกัริมผา ทั้งน้ีเพื่อเป็นตวัแทน
ของพื้นท่ีส าหรับการศึกษาขอ้มูลและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง จากการศึกษาพบวา่มีพระราชบญัญติั 
กฎหมาย ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 
 1.  พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2535 ฉบบัท่ี 3       
พ.ศ. 2543 ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2550 และฉบบัท่ี 5 พ.ศ. 2558 เพื่อจ าแนกประเภทของอาคารและ
ตรวจสอบขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงใหค้รบถว้นถูกตอ้ง  
  2.  กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี พ.ศ. 2558 ซ่ึงได้
ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ก าหนดประเภทอาคารท่ีสามารถก่อสร้างและหา้มก่อสร้างในแต่ละ
บริเวณ รวมทั้งก าหนดอตัราส่วนพื้นท่ีในการก่อสร้างต่อพื้นท่ีดิน  
 3.  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดเขตพื้นท่ีและ
มาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีอ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จงัหวดัชลบุรี พ.ศ. 
2553 ซ่ึงตอ้งด าเนินการส ารวจหาขอบเขตท่ีวดัจากแนวชายฝ่ังทะเลเขา้ไปในแผน่ดิน 20 เมตร และ
ขอบเขตท่ีวดัจากระดบัน ้าทะเลปานกลางเขา้ไปในแผน่ดิน 100 เมตร เพื่อก าหนดเป็นขอบเขต
ส าหรับการพิจารณาการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม 
  4.  ขอ้ตกลงระหวา่งเมืองพทัยาและหน่วยแยกรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 

 

กำรศึกษำเกีย่วกบัระบบสำรสนเทศทำงภูมศิำสตร์ของเมืองพทัยำ 
   การศึกษาเก่ียวกบัระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ เมืองพทัยา และระบบภูมิสารสนเทศ 
ท่ีเก่ียวขอ้ง พบวา่เมืองพทัยาไดว้า่จา้งบริษทัเอกชนพฒันาระบบข้ึน คือ “ระบบสารสนเทศทาง
ภูมิศาสตร์ เมืองพทัยา” ซ่ึงระบบน้ีพฒันาโดยใช ้ArcGIS และตอ้งมีลิขสิทธ์ิการพฒันา 
ระบบดงักล่าวสามารถแสดงชั้นขอ้มูลภูมิสารสนเทศต่าง ๆ ของเมืองพทัยา และสามารถสืบคน้
ขอ้มูลแปลงท่ีดินพร้อมทั้งแสดงลงแผนท่ี แต่ไม่สามารถวเิคราะห์หรือคน้หาขอ้มูลเก่ียวกบั 
การก่อสร้างอาคารได ้ในงานวจิยัน้ีไดน้ าขอ้มูลแผนท่ี เลขท่ีดิน หมายเลขท่ีตั้งและรูปแปลงท่ีดิน
จากระบบเดิมมาใชใ้นการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีในคร้ังน้ีดว้ย 



40 

กำรออกแบบและพฒันำระบบช่วยแสดงผลข้อมูลกำรใช้ประโยชน์ทีด่ิน เพ่ือกำร 
ขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร กรณศึีกษำพืน้ทีเ่มืองพทัยำ จงัหวดัชลบุรี 
 การออกแบบและการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี ประกอบดว้ย 4 ขั้นตอน ดงัน้ี 
 1.  การก าหนดพื้นท่ีศึกษาตน้แบบ ในการพฒันาระบบ ฯ ไดเ้ลือกพื้นท่ีบางส่วนในเขต
เมืองพทัยา เพื่อให้เหมาะสมต่อระยะเวลาและความแตกต่างของขอ้มูล โดยท าการแบ่งพื้นท่ีเป็น
โซนหลกั 3 โซน และ 24 โซนยอ่ยในแต่ละโซนตามเง่ือนไขท่ีก าหนดข้ึนตามการศึกษา ดงัน้ี   

  1.1  โซนท่ี 1 บริเวณพื้นท่ีเมืองพทัยาดา้นถนนสุขมุวทิท่ีไม่ติดกบัชายทะเล และ 
พระต าหนกัริมผา มีอาณาเขตติดต่อ ดงัน้ี ทิศเหนือติดถนนพทัยาเหนือ ทิศตะวนัออกติด 
ถนนสุขมุวทิ ทิศตะวนัตกติดถนนพทัยาสาย 3 และทิศใตติ้ดถนนพทัยากลาง มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง
ประกอบไปดว้ย พระราชบญัญติัควบคุมอาคารและผงัเมืองรวมพทัยา โดยก าหนดเป็นโซนยอ่ย  
ได ้14 โซน ไดแ้ก่ 1A8m, 1B50m, 1C, 1D5m, 1E8m, 1F50m, 1G12m, 1H50m, 1CEG, 1GEG12m, 
1HEG50m, 1GEW12m, 1HEW50m  และ 1CEW ดงัภาพท่ี 3-2 
  1.2  โซนท่ี 2 บริเวณพื้นท่ีเมืองพทัยาดา้นท่ีติดกบัชายทะเลมีอาณาเขตติดต่อ ดงัน้ี  
ทิศเหนือติดถนนพทัยากลาง ทิศตะวนัออกติดถนนพทัยาสาย 2 ทิศตะวนัตกติดถนนเลียบชายหาด 
และทิศใตติ้ดถนนพทัยาใต ้มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งประกอบไปดว้ย พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  
ผงัเมืองรวมพทัยา และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยก าหนดเป็น 
โซนยอ่ยได ้7 โซน ไดแ้ก่ 2A8m,  2B50m, 2C, 2D8m, 2M100msl, 2DEB8m และ 2MEB100msl  
ดงัภาพท่ี 3-3 
  1.3  โซนท่ี 3 บริเวณพื้นท่ีเมืองพทัยาดา้นท่ีติดกบัชายทะเลและพระต าหนกัริมผา 
ประกอบดว้ยแนวชายฝ่ังทะเล ถนนพระต าหนกั 4 ถนนพระต าหนกั 5 ถนนพระต าหนกั 6 และ 
ระยะ 500 เมตรจากพระต าหนกัริมผา มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งประกอบไปดว้ย พระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร ผงัเมืองรวมพทัยา ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ 
การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั โดยก าหนดเป็นโซนยอ่ย ได ้3 โซน ไดแ้ก่ 3A, 3B และ 3C  
ดงัภาพท่ี 3-4 
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ภาพท่ี 3-2  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาโซนท่ี 1 และ 14 โซนยอ่ย 
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ภาพท่ี 3-3  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาโซนท่ี 2 และ 7 โซนยอ่ย 
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ภาพท่ี 3-4  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาโซนท่ี 3 และ 3 โซนยอ่ย 
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 2.  การก าหนดแนวทางการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
  การวางแผนการพฒันาระบบ ฯ ตอ้งท าการศึกษาจากระบบต่าง ๆ ท่ีมีการพฒันาข้ึนแลว้
ในปัจจุบนั เพื่อน ามาประยกุตใ์ชใ้นการพฒันาระบบ ฯ น้ี โดยจากการศึกษาพบวา่แนวทางการ
พฒันาระบบเป็น 2 แบบ คือ ArcGIS Base และ Google Base โดยผูศึ้กษาไดว้างแผนทางการพฒันา
ระบบ ฯ น้ี ออกเป็น 4 แนวทางและพิจารณาขอ้ดี ขอ้เสีย อุปสรรคในการพฒันาระบบ ฯ ดงัน้ี  
  2.1  แนวทางท่ี 1 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
    แนวทางน้ีผูศึ้กษาด าเนินการติดต่อขอใช ้License ArcGIS Server จากเมืองพทัยา  
เพื่อใชเ้ป็น License อา้งอิงส าหรับติดตั้งระบบท่ีพฒันาข้ึน ดงัภาพท่ี 3-5 
   ขอ้ดี มีดงัน้ี 1) สามารถพฒันาและออกแบบระบบไดอ้ยา่งอิสระมากข้ึน โดยผูพ้ฒันา
สามารถออกแบบและสร้าง Service ไดเ้อง 2) ระบบท่ีพฒันาข้ึนสามารถแสดงผลและเพิ่มฟังกช์ัน่
การท างานไดห้ลากหลาย 
    อุปสรรค มีดงัน้ี 1) ถา้ผูพ้ฒันาใช ้License ArcGIS Server ดงักล่าว อาจมีผลกระทบ
กบัระบบปัจจุบนัของเมืองพทัยา 2) กรณีขอให้เมืองพทัยา ขอ License ส ารองจากบริษทัผูพ้ฒันา
ระบบ License ดงักล่าว อาจมีเวลาก าหนดในการใชง้านและเวลาในการด าเนินการขอ License ใช้
เวลานาน จึงอาจมีปัญหาต่อการพฒันาระบบ 
  2.2  แนวทางท่ี 2 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
    แนวทางน้ีผูพ้ฒันาตอ้งด าเนินงานติดต่อขอใช ้License ArcGIS Server ส าหรับ
นกัศึกษาจากบริษทัเอกชนท่ีใหบ้ริการ เพื่อใชต้อนติดตั้งระบบท่ีพฒันาข้ึน แต่เม่ือท าการติดต่อ
โดยตรงกบับริษทัผูพ้ฒันาระบบใหก้บัเมืองพทัยา เพื่อสอบถามเร่ืองขอ License ส าหรับนกัศึกษา 
ทางบริษทั ฯ แจง้วา่ไม่มี License ArcGIS Server ส าหรับนกัศึกษา ดงัภาพท่ี 3-6 
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ภาพท่ี 3-5  แนวทางท่ี 1 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
 

 
 
ภาพท่ี 3-6  แนวทางท่ี 2 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
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  2.3  แนวทางท่ี 3 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
   แนวทางน้ีผูพ้ฒันาด าเนินการออกแบบ Map service แลว้ขอน าไปติดตั้งบน Server 
ของเมืองพทัยา โดยการพฒันาระบบตามแนวทางน้ีผูพ้ฒันาตอ้งเช่ือมโยง Map service ท่ีออกแบบ
ไว ้มาเป็น Base ในการพฒันาเคร่ืองมือ และฟังกช์ัน่งานต่าง ๆ ตามท่ีก าหนด ดงัภาพท่ี 3-7   
   ขอ้ดี: เช่นเดียวกบัการพฒันาในแนวทางท่ี 1  
  อุปสรรค: การน า Map service ไปจดัเก็บบน Server ของเมืองพทัยาไดน้ั้น ทางผูดู้แล
ระบบตอ้งเปิดสิทธ์ิใหแ้ก่ผูศึ้กษา แต่ในทางปฏิบติัผูดู้แลระบบมีความกงัวลเร่ืองความปลอดภยัของ
ระบบท่ีอาจเกิดจากการเปิดสิทธ์ิดงักล่าวใหแ้ก่ผูศึ้กษา จึงมกัไม่อนุญาตใหด้ าเนินการได ้
 

 
 
ภาพท่ี 3-7  แนวทางท่ี 3 การพฒันาในแนวทางของ ArcGIS Base 
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  2.4  แนวทางท่ี 4 การพฒันาในแนวทางของ Google Base 
   แนวทางน้ีเป็นการพฒันาระบบโดยใช ้Base map จาก Google แลว้น าชั้นขอ้มูลต่าง ๆ 
ซอ้นทบัลงไป ดงัภาพท่ี 3-8 โดยมีวธีิด าเนินงาน ดงัน้ี 
    2.4.1  จดัเตรียมขอ้มูล (Raw data) โดยรวบรวมขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น แผนท่ีแสดง
ผงัสีเมืองพทัยา  
   2.4.2  จดัท าฐานขอ้มูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ โดยการน าเขา้ขอ้มูลต่าง ๆ ใหอ้ยูใ่น
รูปแบบขอ้มูลภูมิสารสนเทศ (Shape file) 
   2.4.3  พฒันาระบบการแสดงแผนท่ีฐาน (Google base) การแสดงผลชั้นขอ้มูล 
ต่าง ๆ เช่น ขอ้มูลโฉนดท่ีดิน และผงัสีเมืองพทัยา 
   2.4.4  พฒันาเคร่ืองมือระบบสืบคน้ขอ้มูล และระบบแสดงผลต่าง ๆ  
  ขอ้ดี: ผูศึ้กษาสามารถเร่ิมพฒันาไดเ้ลย ท าใหป้ระหยดัเวลาในการด าเนินงานติดต่อ
ประสานงานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง  
  ขอ้เสีย: รูปแบบและเคร่ืองมือต่าง ๆ อาจมีไม่มากเท่ากบัการพฒันาในแบบแนวทาง
ของ ArcGIS Base แต่เคร่ืองมือและฟังกช์ัน่งานหลกัของระบบ ยงัสามารถท างานไดเ้หมือนเดิม 
 

 
 
ภาพท่ี 3-8  แนวทางท่ี 4 การพฒันาในแนวทางของ Google base 
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 ทั้งน้ีจากการวเิคราะห์ขอ้ดีและขอ้เสียของทั้ง 4 แนวทางการพฒันาระบบ ฯ สามารถสรุป
ไดว้า่แนวทางท่ี 4 การพฒันาในแนวทางของ Google base เป็นแนวท่ีไม่มีค่าใชจ่้ายและเหมาะสม
ท่ีสุด งานวจิยัน้ีจึงน ามาใชส้ าหรับการพฒันาระบบตน้แบบแสดงผลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
 3.  การสืบคน้และตรวจสอบขอ้มูล 
  การสืบคน้และตรวจสอบขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
เมืองพทัยาแบบเดิม เป็นการคน้หาโดยเจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการซ่ึงใชเ้วลานาน การสืบคน้ขอ้มูล  
การพฒันาระบบ ฯ คร้ังน้ีจึงมีจุดประสงคเ์พื่อปรับปรุงให้มีความรวดเร็วและถูกตอ้ง ระบบท่ี
พฒันาข้ึนน้ีทางผูศึ้กษาไดน้ าขอ้มูลท่ีศึกษาและตรวจสอบความถูกตอ้งแลว้ใชใ้นการพฒันาระบบ ฯ  
ผูใ้ชง้านสามารถคน้หาขอ้มูลการก่อสร้างอาคารต่าง ๆ ไดผ้า่นทาง Internet web browser เช่น 
Internet PHP ดงัภาพท่ี 3-9 ประเภทอาคารท่ีสามารถสืบคน้ไดป้ระกอบดว้ย 11 ประเภทอาคาร ดงัน้ี 
ไดแ้ก่ 1) บา้นพกัอาศยั 2) ตึกแถว 3) หอ้งแถว 4) บา้นแถว 5) โรงแรม 6) อาคารสูง  
7) อาคารขนาดใหญ่ 8) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 9) อาคารชุด 10) อาคารอยูอ่าศยัรวม และ 11) หอพกั   
 

การสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา การสืบคน้ขอ้มูลโดยระบบท่ีพฒันาข้ึน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ภาพท่ี 3-9  วธีิการสืบคน้และตรวจสอบขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา และการสืบคน้ 
   ขอ้มูลแบบใชร้ะบบท่ีพฒันาข้ึน 
 
 

เจา้ของท่ีดิน แจง้เลขท่ีดิน 

ตรวจสอบขอ้กฎหมาย กฎระเบียบ และขอ้ก าหนด 

เจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาแจง้ผลการตรวจสอบขอ้มูล 

ผูใ้ชง้านกรอกเลขท่ีดิน และ
ประเภทอาคารท่ีตอ้งการ

ก่อสร้างในระบบ 

ระบบประมวลผลขอ้มูล 

ระบบแสดงผลการ
ตรวจสอบขอ้มูล 

ตรวจสอบขอ้มูลผา่นระบบภูมิสารสนเทศ (GIS) 
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 4.  การออกแบบอลักอริทึม (Algorithm) ในการตรวจสอบขอ้มูล  
  การออกแบบอลักอริทึม (Algorithm) ในการตรวจสอบขอ้มูลของระบบช่วยแสดงผล
ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดั
ชลบุรีน้ี ผูว้จิยัไดอ้อกแบบอลักอริทึม (Algorithm) ในการตรวจสอบขอ้มูล ดงัภาพท่ี 3-10 โดย
กระบวนการท างานของระบบเป็น 3 กระบวนการ ไดแ้ก่  
  4.1  การน าเขา้ขอ้มูล (Input) ระบบท่ีพฒันาข้ึนน้ี มีหนา้ต่างส าหรับน าเขา้ขอ้มูล  
โดยจ าแนกการน าเขา้ขอ้มูล เป็น 2 ส่วน คือ ขอ้มูลส่วนท่ี 1 (Input 1) ไดแ้ก่ ขอ้มูลเลขโฉนดท่ีดิน 
และขอ้มูลส่วนท่ี 2 (Input 2) ไดแ้ก่ ขอ้มูลความกวา้งเขตทาง กบัขอ้มูลประเภทอาคารท่ีตอ้งการ
ก่อสร้าง  
  4.2  การประมวลผลขอ้มูล (Process) กระบวนน้ีเป็นการประมวลผลตาม
ความสัมพนัธ์ของขอ้มูลท่ีดินและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัภาพผนวก ค โดยมีการประมวลท่ี 1  
(Process 1) คือ การตรวจสอบการซอ้นทบักบัขอ้มูลเขตสีผงัเมือง และการประมวลท่ี 2 (Process 2) 
คือ การตรวจสอบขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างอาคาร  
  4.3  การแสดงผลท่ีไดจ้ากการผล (Output) ในส่วนน้ี ระบบท่ีพฒันาข้ึนจะแสดง
หนา้ต่างส าหรับการแสดงผลท่ีผา่นกระบวนการประมวลผลขอ้มูล (Process) โดยแสดงผล 
การก่อสร้างอาคารได ้3 แบบ คือ ไม่สามารถสร้างได ้สามารถสร้างอาคารได ้และสร้างอาคารไดแ้ต่
มีเง่ือนไขตามขอ้กฎหมายและขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 
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Input Process Output 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
ภาพท่ี 3-10  แผนผงัแนวทางการด าเนินงานของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
     เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 

 

กำรทดสอบระบบต้นแบบเบ้ืองต้น 
 การทดสอบเบ้ืองตน้น้ีเป็นการทดสอบความสามารถในการแสดงผลต่าง ๆ ไดต้ามท่ี
ออกแบบไว ้โดยผลการทดสอบระบบ ฯ ถูกน าไปปรับปรุง แกไ้ขระบบใหเ้กิดความถูกตอ้งก่อน 
ท่ีจะน าไปทดสอบใชง้านจริงโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา จากนั้นจึงด าเนินการทดสอบดว้ย
แบบทดสอบ ดงัภาพผนวก ก แบบประเมินการใชง้านระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 
 

ตรวจสอบข้อก ำหนดที่
เกีย่วข้องกบักำรก่อสร้ำง  

ไดแ้ก่   
 ผงัเมืองรวมเมืองพทัยา 

 พรบ.ควบคุมอาคาร 

 การรักษาความ
ปลอดภยับุคคลส าคญั 

 ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม 

ข้อมูลแปลงทีด่ิน  
(เลขท่ีโฉนดและเขตสีผงัเมือง) 

ผลกำรตรวจสอบกำร
ก่อสร้ำงอำคำร 

ไดแ้ก่ 

 ไม่สามารถสร้างได ้

 สร้างอาคารไดแ้ต่มี
เง่ือนไขตามขอ้ก าหนด
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 สามารถสร้างอาคารได ้

Input 1 
เลขโฉนดท่ีดิน 

Input 2 
 ความกวา้งเขตทาง 

 ประเภทอาคาร ไดแ้ก่ 
- บา้นพกัอาศยั 
- ตึกแถว 
- หอ้งแถว 
- บา้นแถว 
- โรงแรม 
- อาคารสูง 
- อาคารขนาดใหญ่ 
- อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
- อาคารชุด 
- อาคารอยูอ่าศยัรวม 
- หอพกั 

ตรวจสอบกำรซ้อนทบั
กบัข้อมูลเขตสีผงัเมือง                   
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กำรทดสอบกำรใช้งำนจริงโดยเจ้ำหน้ำทีเ่มืองพทัยำ 
  การทดสอบการใชง้านจริงโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาท่ีตอ้งปฏิบติังานและท่ีมีส่วน
เก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบการก่อสร้างอาคาร จ านวน 10 ตวัอยา่ง ทั้งน้ีผูท้ดสอบด าเนินการทดสอบ
การใชง้านระบบ ฯ ท่ีพฒันาข้ึน โดยเปรียบเทียบผลการทดสอบดว้ยเวลาและความผดิพลาดกบั
วธีิการสืบคน้แบบเดิมโดยเจา้หนา้ท่ีจะด าเนินการทดสอบจากแบบทดสอบ ดงัภาพผนวก ก  
แบบประเมินการใชง้านระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 

กำรประเมนิควำมพงึพอใจของระบบต้นแบบทีพ่ฒันำขึน้ 
  การประเมินความพึงพอใจของระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน เป็นการประเมินจากกลุ่ม
ตวัอยา่งจ านวน 30 ตวัอยา่ง ประกอบดว้ยบุคคลในกลุ่มราชการ เอกชน และสถาบนัการศึกษา  
เพื่อประเมินผลความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ และความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ 
ท่ีพฒันาข้ึนดว้ยแบบประเมิน ดงัภาพผนวก ข แบบประเมินความพึงพอใจของผูใ้ชง้านระบบช่วย
แสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา 
จงัหวดัชลบุรี 
  

กำรวเิครำะห์และสรุปผลกำรพฒันำระบบต้นแบบ 
  การวเิคราะห์และสรุปผลเป็นการพิจารณาการท างานของระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน  
โดยการประมวลผลของระบบตน้แบบเป็นไปตามความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา  
และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ ซ่ึงสามารถสรุปไดด้งัภาคผนวก ค 

 



บทที ่4 
ผลการวจิยั 

 
  จากการศึกษาออกแบบการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีนั้น สามารถแสดงผล
การด าเนินงานแบ่งเป็น 3 ส่วน คือ  
 1.  ผลการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 2.  ผลการทดสอบระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต   
ก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 3.  ผลการประเมินความพึงพอใจของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
 

ผลการพฒันาระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ิน เพ่ือการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคารกรณศึีกษาพืน้ทีเ่มืองพทัยา จังหวดัชลบุรี 
  1.  หนา้แรก Welcome page: เม่ือผูใ้ชง้านท าการเรียกเปิดระบบ ฯ ระบบปรากฏหนา้แรก 
ดงัภาพท่ี 4-1 โดยมีการแสดงเง่ือนไขในการใชง้านระบบ ฯ ผูใ้ชง้านตอ้งอ่านเง่ือนไขการใชง้าน
ก่อน ถา้ยอมรับในเง่ือนไขได ้ใหเ้ลือกกดปุ่ม “ยอมรับ” ถา้ไม่ยอมรับในเง่ือนไขของการใชง้าน
ระบบใหเ้ลือกกดปุ่ม “ไม่ยอมรับ” ทั้งน้ีหากผูใ้ช ้งานเลือกไม่ยอมรับเง่ือนไขการใชง้านระบบ ฯ  
จะไม่สามารถใชเ้ขา้ใชง้านระบบได ้
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ภาพท่ี 4-1  หนา้แรก Welcome page 
 
   2.  เม่ือผูใ้ชง้านเลือกกดปุ่ม “ยอมรับ” เขา้สู่ระบบ ฯ โดยมีหนา้ต่างการใชด้งัภาพท่ี 4-2  
ซ่ึงเป็นหนา้ต่างการใชง้านหลกัของระบบ ฯ ประกอบดว้ยส่วนต่าง ๆ ดงัน้ี  
   2.1  ส่วนแสดงช่ือระบบ  
   2.2  ส่วนแสดงแผนท่ี  
   2.3  ส่วนของเคร่ืองมือการใชง้าน ซ่ึงประกอบดว้ยเคร่ืองมือหลกั 3 ส่วน ไดแ้ก่  
    2.3.1  เคร่ืองมือวดัขนาดพื้นท่ีและระยะทาง (Measurements tool) 
   2.3.2  เคร่ืองมือแสดงชั้นขอ้มูล (Table of contents: TOC) 
   2.3.3  เคร่ืองมือคน้หาเลขโฉนดท่ีดิน (Search) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



54 
 

 

 
 
ภาพท่ี 4-2  หนา้การใชง้านหลกัของระบบ ฯ 
 

 3.  เคร่ืองวดัขนาดพื้นท่ีและระยะทาง (Measurements tool) ผูใ้ชง้านกดเลือกปุ่ม   
ประกอบดว้ยเคร่ืองมือใชง้านยอ่ย อีก 4 เคร่ืองมือ ไดแ้ก่ 
  3.1  เคร่ืองมือวดัระยะทาง (Distance tool) ผูใ้ชง้านระบบ ฯ สามารถวดัระยะทางได้
โดยเลือกกดปุ่มเคร่ืองมือ ดงัภาพท่ี 4-3 จากนั้นเลือกกดท่ีจุดเร่ิมตน้ของระยะทางท่ีตอ้งการวดัระยะ 
และกดสร้างลากไปตามระยะทางเป้าหมาย จนถึงจุดสุดทา้ยของท่ีตอ้งการ จากนั้นระบบ ฯ  
จะแสดงผลระยะทางท่ีท าการวดั ดงัภาพท่ี 4-4  
  

 
 
ภาพท่ี 4-3  การใชง้านเคร่ืองมือวดัระยะทาง 

ส่วนท่ี 2.2 

ส่วนท่ี 2.3 

ส่วนท่ี 2.1 
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ภาพท่ี 4-4  ผลจากการใชเ้คร่ืองมือวดัระยะทาง 
 
   3.2  เคร่ืองมือวดัขนาดพื้นท่ี (Area tool) ผูใ้ชง้านระบบ ฯ สามารถวดัขนาดพื้นท่ีได้
โดยเลือกกดปุ่มเคร่ืองมือ ดงัภาพท่ี 4-5 จากนั้นกดท่ีจุดเร่ิมตน้ของพื้นท่ีท่ีตอ้งการวดัขนาด และกด
ลากไปตามขอบพื้นท่ีเป้าหมาย จนถึงจุดสุดทา้ยท่ีของพื้นท่ี จากนั้นระบบ ฯ จะแสดงผลการวดัพื้นท่ี 
ดงัภาพท่ี 4-6   
 

 
 

ภาพท่ี 4-5  การใชง้านเคร่ืองมือวดัขนาดพื้นท่ี 



56 
 

 
 
ภาพท่ี 4-6  ผลจากการใชเ้คร่ืองมือวดัขนาดพื้นท่ี 
 
   3.3  การลบขอ้มูลวดัระยะทาง หรือขนาดพื้นท่ี (Clear tool) ทั้งน้ี เม่ือผูใ้ชง้าน
ด าเนินการวดัระยะทางหรือขนาดพื้นท่ี แลว้ตอ้งการลบการท างานก่อนหนา้ สามารถด าเนินการได้
โดยเลือกกดปุ่มเคร่ืองมือ ดงัภาพท่ี 4-7 ดงันั้น ขอ้มูลท่ีด าเนินการวดัระยะทาง หรือขนาดพื้นท่ีไว ้
จะถูกลบขอ้มูลออกไป จากนั้นผูใ้ชง้านสามารถท าการวดัระยะทางหรือขนาดพื้นท่ีคร้ังต่อไป  
 

  
 
ภาพท่ี 4-7  การเคร่ืองมือ “Clear” 
 
   3.4  การเล่ือนแผนท่ี (Pan tool) ผูใ้ชง้านสามารถเล่ือนแผนท่ีไปบริเวณหรือต าแหน่ง 
ท่ีตอ้งการได ้โดยผูใ้ชง้านเลือกกดปุ่ม ดงัภาพท่ี 4-8 จากนั้น กดเลือกท่ีหนา้แผนท่ีแลว้เล่ือนไปยงั
ทิศทางต่าง ๆ ท่ีตอ้งการ 
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ภาพท่ี 4-8  การเคร่ืองมือ “Pan tool” 
 
  4.  เคร่ืองมือแสดงชั้นขอ้มูล (Table of contents: TOC) ระบบ ฯ ท่ีพฒันาข้ึนน้ี ไดน้ า
ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งมาไวใ้นระบบ ฯ ดว้ย ผูใ้ชง้านสามารถกดเลือกปุ่ม จะปรากฏหนา้ต่างดงัภาพท่ี 4-9 
ผูใ้ชง้านสามารถเลือก เปิด หรือ ปิด ชั้นขอ้มูล “ขอบเขตผงัสีเมืองพทัยา” และชั้นขอ้มูล “สถานท่ี
ส าคญั” ได ้โดยเม่ือผูใ้ชง้านสามารถแสดงชั้นขอ้มูลท่ีตอ้งการโดยกดเลือกท่ีกล่องส่ีเหล่ียมดา้นหนา้
ชั้นขอ้มูลท่ีตอ้งการ จากนั้นในส่วนแสดงแผนท่ีจะปรากฏขอ้มูล “ขอบเขตผงัสีเมืองพทัยา” ซอ้นทบั 
ดงัภาพท่ี 4-10 และชั้นขอ้มูล “สถานท่ีส าคญั” ซอ้นทบั ดงัภาพท่ี 4-11 
 

 
 
ภาพท่ี 4-9  หนา้ต่างเคร่ืองมือแสดงชั้นขอ้มูล (Table of contents: TOC) 
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ภาพท่ี 4-10  ชั้นขอ้มูล “ขอบเขตผงัสีเมืองพทัยา” 
 

 
 
ภาพท่ี 4-11  ชั้นขอ้มูล “สถานท่ีส าคญั” 
 
  5.  เคร่ืองมือคน้หาเลขโฉนดท่ีดิน (Search) ผูใ้ชง้านสามรถกดเลือกท่ีปุ่ม ระบบจะ
ปรากฏหนา้ต่าง ใหพ้ิมพข์อ้มูลเลขโฉนดท่ีดินลงในช่องคน้หา ดงัภาพท่ี 4-12 ทั้งน้ี เม่ือผูใ้ชง้าน
พิมพเ์ลขโฉนดท่ีดินลงในช่องคน้หา ระบบ ฯ สามารถกรองขอ้มูลมาใหผู้ใ้ชง้านไดเ้ลือก  
ซ่ึงการคน้หาแบบน้ีเรียกวา่ การคน้หาเป็นอตัโนมติั (Auto search) ตวัอยา่งการคน้หาดงัภาพท่ี 4-13 
(ก) และ (ข) 
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ภาพท่ี 4-12  หนา้ต่างเคร่ืองมือคน้หาขอ้มูล 
 

 
(ก) 

 
(ข) 

 
ภาพท่ี 4-13  ขั้นตอนการใชเ้คร่ืองมือคน้หาขอ้มูล 
 
 เม่ือผูใ้ชง้านคน้หาแปลงท่ีดินท่ีตอ้งการไดแ้ลว้ ใหก้ดเลือกปุ่ม “ตกลง” จากนั้นระบบ ฯ 
จะด าเนินการคน้หาแปลงท่ีดิน โดยแปลงท่ีดินท่ีเลือกจะปรากฏในหนา้แสดงแผนท่ีสัญลกัษณ์ 
สีเหลือง ตวัอยา่งแปลงท่ีดินท่ีไดจ้ากการคน้หา ดงัภาพท่ี 4-14  
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ภาพท่ี 4-14  ขอ้มูลแปลงท่ีดินท่ีไดจ้ากการคน้หา 
 
  6.  เคร่ืองมือการวเิคราะห์ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
โดยน าขอ้มูลโฉนดท่ีดินท่ีไดจ้ากการคน้หาแปลงท่ีดินในขั้นตอนท่ี 5 ทั้งน้ีผูใ้ชง้านสามารถกดเลือก

ท่ีปุ่ม  ท่ีปรากฏตรงดา้นล่างของระบบ ฯ เพื่อการวเิคราะห์ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เม่ือ
เล่ือนแถบเคร่ืองมือน้ีข้ึนมาแลว้ ระบบจะแสดงหนา้ต่างการท างานแบ่งเป็น 2 ส่วน ดงัภาพท่ี 4-15    
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ภาพท่ี 4-15  แถบเคร่ืองมือการวเิคราะห์ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาต 
     ก่อสร้างอาคาร 
 
   6.1  ส่วนการก าหนดเง่ือนไขการวเิคราะห์ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ในส่วนน้ีระบบ ฯ จะแสดงขอ้มูลเบ้ืองตน้ของแปลงท่ีดินท่ีผูใ้ชง้านคน้หา 
โดยขอ้มูลท่ีระบบ ฯ แสดงไว ้ไดแ้ก่  
    6.1.1  ขอ้มูลเลขโฉนดท่ีดิน  
    6.1.2  เขตผงัเมืองท่ีพื้นท่ีโฉนดท่ีดินนั้นตั้งอยู ่ 
    6.1.3  ค่าอตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor area ratio: FAR)  
   6.1.4  ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open space ratio: OSR)  
 ซ่ึงเป็นขอ้มูลประกอบให้แก่ผูใ้ชง้านส าหรับการวิเคราะห์การก่อสร้างอาคารผูใ้ชส้ามารถ
เลือกขอ้มูลในส่วนของ “ก าหนดการคน้หา” โดยในขั้นตอนแรกผูใ้ชง้าน กดเลือก “ประเภทอาคาร”  
ดงัภาพท่ี 4-16 (ก) และ (ข) หากในกรณีท่ีผูใ้ชง้านเลือกประเภทอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่ อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ผูใ้ชง้านตอ้งท าการระบุค่า “ความกวา้งเขตทาง” ก่อน จากนั้น กดเลือกปุ่ม “คน้หา
ขอ้มูลการก่อสร้าง” 
 
 
 
 

ส่วนท่ี 1 

ส่วนท่ี 42 
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(ก.) 
 

 (ข.) 

 
ภาพท่ี 4-16  การเลือกเง่ือนไขในการวเิคราะห์การก่อสร้างอาคาร 
 
   6.2  ส่วนการแสดงผลลพัธ์จากการวเิคราะห์ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เม่ือผูใ้ชง้านกดเลือกปุ่ม “คน้หาขอ้มูลการก่อสร้าง” แลว้ ระบบ ฯ จะ
ด าเนินการประมวลผลการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามท่ีไดอ้อกแบบอลักอริทึม (Algorithm) ไว้
ในบทท่ี 3 ซ่ึงระบบจะแสดงผลลพัธ์ท่ีแบ่งออกเป็น 3 กรณี คือ สามารถก่อสร้างอาคารได ้ 
ไม่สามารถก่อสร้างอาคารได ้และสามารถก่อสร้างไดแ้ต่มีเง่ือนไขตามขอ้กฎหมาย ขอ้ก าหนด 
ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัภาพท่ี 4-17  
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ภาพท่ี 4-17  การวเิคราะห์ขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างอาคาร 
 
 นอกจากน้ี ระบบ ฯ ยงัมีเคร่ืองมือใหผู้ใ้ชง้านสามารถเรียกดูขอ้มูลเก่ียวกบัขอ้กฎหมาย 
ขอ้ก าหนด หรือขอ้บงัคบัเพิ่มเติมได ้โดยกดเลือกปุ่ม ดงัภาพท่ี 4-18  
 

 
 
ภาพท่ี 4-18  ไอคอนเพื่อเรียกดูกฎหมายขอ้บงัคบัแบบฉบบัเตม็ 
 

ผลการทดสอบระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร กรณศึีกษาพืน้ทีเ่มืองพทัยา จังหวดัชลบุรี  
  จากกลุ่มตวัอยา่งของผูใ้ชง้านระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีน้ี จ  านวน 10 ตวัอยา่ง 
ซ่ึงเป็นเจา้หนา้ท่ีปฏิบติัการดา้นการขออนุญาตก่อสร้างอาคารของเมืองพทัยา ไดแ้ก่ สถาปนิก 
วศิวกร ผูช่้วยสถาปนิก ผูช่้วยวศิวกร นกัผงัเมือง ผูช่้วยนายช่างเขียนแบบ นายช่างผงัเมือง- 
ช านาญการ หวัหนา้ฝ่ายจดัท า และควบคุมผงัเมือง ผูช่้วยนายช่างโยธา และผูช่้วยนายช่างส ารวจ 
แบบทดสอบถูกแบ่งเป็นของ 2 ตอน ไดแ้ก่ ตอนท่ี 1 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์
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ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ตามล าดบัวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้
ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา และตอนท่ี 2 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ผา่นระบบท่ีพฒันาข้ึน โดยผูถู้กทดสอบ 
ตอ้งสืบคน้ขอ้มูลจากเลขแปลงท่ีดิน “ตามโจทยท่ี์แบบทดสอบก าหนด” แลว้ตอบค าถาม ดงัน้ี  
1) สามารถก่อสร้างอาคาร “ตามโจทยท่ี์แบบทดสอบก าหนด” ไดห้รือไม่ 2) กฎหมาย กฎระเบียบ 
ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง 3) ระบุต าแหน่งท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน “ตามโจทยท่ี์แบบทดสอบก าหนด” และ 
4) ระยะเวลาในการทดสอบ สามารถสรุปผลการทดสอบการใชง้านและประเมินความถูกตอ้งของ
ระบบไดด้งั ภาคผนวก ง  
 จากผลการทดสอบระบบ ฯ การสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ดว้ยวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ี
เมืองพทัยา และการสืบคน้ผา่นระบบ ฯ ท่ีพฒันาข้ึน กลุ่มตวัอยา่งผูท้ดสอบระบบ ฯ ทั้ง 10 ตวัอยา่ง 
ตามโจทยท่ี์ก าหนดในแบบทดสอบจ านวน 20 รูปแบบอาคาร พบวา่การสืบคน้ผา่นระบบ ฯ  
ท่ีพฒันาข้ึน คิดเป็นเวลาโดยเฉล่ีย 1 นาที 21 วนิาทีต่อแปลงท่ีดิน ซ่ึงใชเ้วลานอ้ยกวา่การการสืบคน้
ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา คิดเป็นเวลาโดยเฉล่ีย 19 นาที 57 วนิาทีต่อแปลงท่ีดิน โดย
สามารถสรุปเวลาเฉล่ียของแต่ละกลุ่มตวัอยา่งไดด้งัตารางท่ี 4-1 และส าหรับผลความถูกตอ้ง 
ของการทดสอบ พบวา่ส่วนใหญ่ตอบค าถามไดอ้ยา่งถูกตอ้งครบถว้น แต่มีผูท้ดสอบจ านวน   
2 ตวัอยา่ง ไม่สามารถใหร้ายละเอียดหรือขอ้คิดเห็นไดค้รบถว้น เช่น กรณีการสอบถามพื้นท่ีท่ีมี
ความซบัซอ้นโดยเฉพาะผูมี้อายงุานนอ้ย 
 
ตารางท่ี 4-1  เวลาเฉล่ียในการสืบคืนขอ้มูลเลขแปลงท่ีดินของแต่กลุ่มตวัอยา่ง 
 

กลุ่มตัวอย่าง เวลาโดยเฉลีย่ต่อการสืบค้น 10 แปลงทีด่ิน 20 รูปแบบอาคาร 

การสืบค้นแบบเดิม การสืบค้นแบบเดิม 

นาที วนิาที นาที วนิาที 

1 18 19 1 5 

2 13 22 1 34 

3 33 45 1 20 

4 13 58 1 7 

 



65 
 

ตารางท่ี 4-1  (ต่อ) 
 

กลุ่มตัวอย่าง เวลาโดยเฉลีย่ต่อการสืบค้น 10 แปลงทีด่ิน 20 รูปแบบอาคาร 

การสืบค้นแบบเดิม การสืบค้นแบบเดิม 

นาที วนิาที นาที วนิาที 

5 58 30 1 20 

6 5 25 1 8 

7 22 6 1 47 

8 2 13 1 24 

9 2 24 1 2 

10 29 24 1 35 

เฉล่ีย 19 57 1 21 

 

ผลการประเมนิความพงึพอใจของระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือ
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณศึีกษาพืน้ทีเ่มืองพทัยา จังหวดัชลบุรี  
 ขอ้มูลกลุ่มตวัอยา่งท่ีท าการประเมินความพึงพอใจในการใชง้านระบบช่วยแสดงผล
ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดั
ชลบุรี น้ี จ  านวน 30 ตวัอยา่ง สามารถสรุปขอ้มูลไดด้งัน้ี กลุ่มตวัอยา่งประกอบดว้ยเพศชาย จ านวน 
28 คน เพศหญิง จ านวน 2 คน คิดเป็นสัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ดงัภาพท่ี 4-19 กลุ่มตวัอยา่ง 
มีช่วงอาย ุ15-25 ปี จ  านวน 1 คน อาย ุ26-35 ปี จ  านวน 5 คน อาย ุ36-45 ปี จ  านวน 22 คน และตั้งแต่ 
46 ปีข้ึนไป จ านวน 2 คน คิดเป็นสัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ดงัภาพท่ี 4-20 ระดบัการศึกษาของกลุ่ม
ตวัอยา่งแบ่งเป็นต ่ากวา่ปริญญาตรี จ านวน 1 คน ปริญญาตรี จ านวน 20 คน และสูงกวา่ปริญญาตรี 
จ านวน 9 คน คิดเป็นสัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ดงัภาพท่ี 4-21 และการประกอบอาชีพของกลุ่ม
ตวัอยา่งท่ีด าเนินการประเมินความพึงพอใจของระบบ ฯ พบวา่มีอาชีพนกัเรียน/ นกัศึกษา จ านวน  
2 คน พนกังานบริษทัเอกชน จ านวน 18 คน รับราชการ/ รัฐวสิาหกิจ จ านวน 2 คน และธุรกิจ
ส่วนตวั 8 คน คิดเป็นสัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ดงัภาพท่ี 4-22 
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ภาพท่ี 4-19  สัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง เพศ จ านวน 30 ตวัอยา่ง 
 

 
 
ภาพท่ี 4-20  สัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ช่วงอาย ุจ  านวน 30 ตวัอยา่ง   
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ภาพท่ี 4-21  สัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง ระดบัการศึกษา จ านวน 30 ตวัอยา่ง 
 

 
 
ภาพท่ี 4-22  สัดส่วนของกลุ่มตวัอยา่ง การประกอบอาชีพ จ านวน 30 ตวัอยา่ง 
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 แบบประเมินความพึงพอใจต่อระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ถูกก าหนดระดบัความพึงพอใจแบ่งเป็น 5 
ระดบั คือ  มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอ้ย และนอ้ยท่ีสุด ทั้งน้ีแบ่งการประเมินความพึงพอใจ
ออกเป็น 2 ตอน ไดแ้ก่ ตอนท่ี 1 ความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ ฯ และตอนท่ี 2 ความพึงพอใจ
ต่อภาพรวมของระบบ ฯ ผลการประเมินความพึงพอใจต่อระบบ ฯ ดงัภาคผนวก ง   
 ส าหรับการสรุปผลการประเมินความพึงพอใจของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยาน้ี ใชห้ลกัการแบ่งระดบั
คะแนนเป็น 3 ระดบั โดยการหาอนัตรภาคชั้น เพื่อการประเมินวา่กลุ่มตวัอยา่งทั้ง 30 ตวัอยา่ง 
มีความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบท่ีพฒันาข้ึนอยูใ่นระดบัมาก ปานกลาง และนอ้ย   
สูตรการหาอนัตรภาคชั้นมี ดงัน้ี  
 
 อนัตรภาคชั้น = พิสัย/ จ านวนชั้น                (4-1)  
 
 โดยพิสัยหาไดจ้าก R= H-L                (4-2) 
 
  เม่ือ R หมายถึง พิสัย 
        H หมายถึง คะแนนสูงสุด (คะแนนสูงสุดในแต่ละขอ้ X จ านวนขอ้) 
        R หมายถึง คะแนนต ่าสุด (คะแนนต ่าสุดในแต่ละขอ้ X จ านวนขอ้) 
 
  1.  สรุปผลการประเมินความพึงพอใจของระบบ ฯ (ตอนท่ี 1) จากแบบประเมิน 
ความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ ฯ จ านวน 15 ขอ้ ค่าคะแนนมากท่ีสุดมีผลรวมเท่ากบั 75 คะแนน 
และค่าคะแนนท่ีนอ้ยสุด มีผลรวมเท่ากบั 15 คะแนน ดงัตารางท่ี 4-2 เม่ือท าการแบ่งระดบั 
ความพึงพอใจเป็น 3 ระดบัชั้น แทนค่าจากสูตร ไดด้งัน้ี  
 อนัตรภาคชั้น = (5x15) - (1x15)/ 3 
       = 75 - 15/ 3 
       = 200 
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 จากนั้นท าการแบ่งช่วงคะแนนใหม่ โดยใหแ้ต่ละช่วงห่างกนั 20 คะแนน เร่ิมจาก 15 
คะแนน ซ่ึงเป็นคะแนนต ่าสุด สามารถแบ่งเกณฑไ์ด ้ดงัน้ี  
 คะแนน 15-35 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งท่ีมีความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ  
อยูใ่นระดบันอ้ย 
 คะแนน 36-55 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งท่ีมีความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ  
อยูใ่นระดบัปานกลาง  
 คะแนน 56-75 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งท่ีมีความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ  
อยูใ่นระดบัมาก  
 2.  สรุปผลประเมินความพึงพอใจของระบบ ฯ (ตอนท่ี 2) ใชแ้บบประเมินความพึงพอใจ
ต่อภาพรวมของระบบ ฯ จ านวน 8 ขอ้ ค่าคะแนนมากท่ีสุดมีผลรวมเท่ากบั 40 คะแนน และ 
ค่าคะแนนท่ีนอ้ยสุด มีผลรวมเท่ากบั 8 คะแนน ดงัตารางท่ี 4-2 เม่ือท าการแบ่งระดบัความพึงพอใจ
เป็น 3 ระดบัชั้น แทนค่าจากสูตรได ้ดงัน้ี 
 อนัตรภาคชั้น = (5x8) - (1x8)/ 3 
       = 40 - 8/ 3 
       = 10.67 
  จากนั้นท าการแบ่งช่วงคะแนนใหม่ โดยใหแ้ต่ละช่วงห่างกนั 10 คะแนน เร่ิมจาก  
8 คะแนน ซ่ึงเป็นคะแนนต ่าสุด สามารถแบ่งเกณฑไ์ด ้ดงัน้ี  
 คะแนน 8-18 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งมีความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ  
อยูใ่นระดบันอ้ย 
 คะแนน 19-29 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งมีความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ  
อยูใ่นระดบัปานกลาง  
  คะแนน 30-40 คะแนน หมายถึง กลุ่มตวัอยา่งมีความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ  
อยูใ่นระดบัมาก  
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ตารางท่ี 4-2  สรุปผลการประเมินความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบฯ และต่อภาพรวมของระบบฯ 
 

คนที่ ค่าความพงึพอใจ (ตอนที ่1) ค่าความพงึพอใจ (ตอนที ่2) 

 ผลรวมของ 
ค่าคะแนน 

ในการประเมิน 

ระดับ 
ความพงึพอใจ 

ผลรวมของ 
ค่าคะแนน 

ในการประเมิน 

ระดับ 
ความพงึพอใจ 

1 70 มาก 38 มาก 
2 59 มาก 39 มาก 
3 72 มาก 40 มาก 
4 68 มาก 37 มาก 
5 61 มาก 32 มาก 
6 70 มาก 38 มาก 
7 59 มาก 39 มาก 
8 72 มาก 40 มาก 
9 68 มาก 37 มาก 

10 61 มาก 32 มาก 
11 70 มาก 38 มาก 
12 59 มาก 39 มาก 
13 72 มาก 40 มาก 
14 68 มาก 37 มาก 
15 61 มาก 32 มาก 
16 70 มาก 38 มาก 
17 59 มาก 39 มาก 
18 72 มาก 40 มาก 
19 68 มาก 37 มาก 
20 61 มาก 32 มาก 
21 70 มาก 38 มาก 
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ตารางท่ี 4-2  (ต่อ) 
 

คนที่ ค่าความพงึพอใจ (ตอนที ่1) ค่าความพงึพอใจ (ตอนที ่2) 

 ผลรวมของ 
ค่าคะแนน 

ในการประเมิน 

ระดับ 
ความพงึพอใจ 

ผลรวมของ 
ค่าคะแนน 

ในการประเมิน 

ระดับ 
ความพงึพอใจ 

22 59 มาก 39 มาก 
23 72 มาก 40 มาก 
24 68 มาก 37 มาก 
25 61 มาก 32 มาก 
26 70 มาก 38 มาก 
27 59 มาก 39 มาก 
28 72 มาก 40 มาก 
29 68 มาก 37 มาก 
30 61 มาก 32 มาก 

 
  จากตารางท่ี 4-2 สรุปผลการประเมินความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ ฯ และต่อ
ภาพรวมของระบบ ฯ ของกลุ่มตวัอยา่ง 30 ตวัอยา่ง พบวา่กลุ่มตวัอยา่งทั้งหมดมีความพึงพอใจ 
ต่อการใชง้านระบบ ฯ ในระดบัความพึงพอใจมาก (56-75 คะแนน) ไม่มีกลุ่มตวัอยา่งท่ีแสดง 
ความพึงพอใจในระดบัปานกลางและนอ้ย และมีความพงึพอใจต่อภาพรวมของระบบ ฯ ในระดบั
ความพึงพอใจมาก (30-40 คะแนน) ไม่มีกลุ่มตวัอยา่งท่ีแสดงความพึงพอใจในระดบัปานกลางและ
นอ้ยเช่นเดียวกนั 
 
 



บทที ่5 
สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

 

สรุปผลการศึกษา 
  การศึกษาการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีน้ี มีวตัถุประสงค ์เพื่อพฒันาระบบ
สนบัสนุนการแสดงผลการใชป้ระโยชน์ในท่ีดิน โดยประยกุตร์ะบบภูมิสารสนเทศ (GIS) กบัระบบ
ผูเ้ช่ียวชาญ (ES) ท่ีรวบรวมกฎหมายทั้งหมดท่ีบงัคบัใชใ้นพื้นท่ีเมืองพทัยามาจดัท าเป็นฐานขอ้มูล
อา้งอิงและเพื่อใหผู้ท่ี้เก่ียวขอ้งท่ีมีความประสงคจ์ะน าระบบท่ีพฒันาไปใชใ้นการสืบคน้ขอ้มูล 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ขอบเขตการศึกษาถูกแบ่งเป็น 3 ดา้น ไดแ้ก่ 1) ขอบเขตดา้นกฎหมาย 
ประกอบดว้ย พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ตกลงระหวา่งเมืองพทัยาและหน่วยแยกรักษา 
ความปลอดภยับุคคลส าคญั 2) ขอบเขตกลุ่มผูใ้ชง้าน ประกอบดว้ย บุคลากรและเจา้หนา้ท่ีของเมือง
พทัยา กลุ่มผูอ้อกแบบ สถาปนิก/ วศิวกร และกลุ่มบุคคลทัว่ไป และ 3) ขอบเขตเชิงพื้นท่ี แบ่งเป็น  
3 โซนหลกั ไดแ้ก่ โซนท่ี 1 อาณาเขตติดต่อ คือ ทิศเหนือติดถนนพทัยาเหนือ ทิศตะวนัออกติด  
ถนนสุขมุวทิ ทิศตะวนัตกติดถนนพทัยาสาย 3 และทิศใตติ้ดถนนพทัยากลาง โดยจะแบ่ง  
14 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 1A8m, 1B50m, 1C, 1D5m, 1E8m, 1F50m, 1G12m, 1H50m, 1GEG12m, 
1HEG50m, 1CEG, 1GEW12m, 1HEW50m และ 1CEW มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งประกอบไปดว้ย
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ผงัเมืองรวมพทัยาและประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โซนท่ี 2 อาณาเขตติดต่อ คือ ทิศเหนือติดถนนพทัยากลาง ทิศตะวนัออกติดถนนพทัยา
สาย 2 ทิศตะวนัตกติดถนนเลียบชายหาด และทิศใตติ้ดถนนพทัยาใต ้โดยจะแบ่ง 7 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 
2A8m, 2B50m, 2C, 2D8m, 2M100msl, 2DEB8m และ 2MEB100msl กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งประกอบ
ไปดว้ยพระราชบญัญติัควบคุมอาคารและผงัเมืองรวมพทัยา และโซนท่ี 3 บริเวณแนวชายฝ่ังทะเล 
ถนนพระต าหนกั 4 ถนนพระต าหนกั 5 ถนนพระต าหนกั 6 และระยะ 500 เมตร จากพระต าหนกั 
ริมผา โดยจะแบ่ง 3 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 3A, 3B และ 3C มีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งประกอบไปดว้ย
พระราชบญัญติัควบคุมอาคารผงัเมืองรวมพทัยา และการรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั  
จากการศึกษาความหมายของค าวา่ “อาคาร” คือ เรือน โรง ส่ิงท่ีก่อสร้างข้ึนท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึง
เช่นนั้น ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังานและส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืน ซ่ึงบุคคล 
อาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้และหมายความรวมถึงส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนตามท่ีกฎหมายก าหนด 
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เช่น อฒัจนัทร์ เข่ือน สะพาน อุโมงค ์ป้าย อู่เรือ โดยแบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ คือ อาคารท่ีมีลกัษณะ
เป็นรูปทรงของอาคารจริง และลกัษณะส่ิงของอยา่งอ่ืนท่ีกฎหมายก าหนดใหเ้ป็นอาคาร โดยอาคาร
ท่ีมีลกัษณะเป็นรูปทรงของอาคารจริง มีอยู ่21 ประเภท แต่ในงานวจิยัคร้ังน้ีไดเ้ลือกประเภทอาคาร
ท่ีมกัถูกขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี จ  านวน 11 ประเภทอาคาร 
ไดแ้ก่ 1) บา้นพกัอาศยั 2) ตึกแถว 3) หอ้งแถว 4) บา้นแถว 5) โรงแรม 6) อาคารสูง  
7) อาคารขนาดใหญ่ 8) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 9) อาคารชุด 10) อาคารอยูอ่าศยัรวม 11) หอพกั  
  วธีิการศึกษาและขั้นตอนการด าเนินงานในการพฒันาระบบ ฯ ถูกด าเนินการ ดงัน้ี  
ศึกษาวธีิการปฏิบติังานการสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา ศึกษาขอ้มูลและกฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้ง ศึกษาเก่ียวกบัระบบภูมิสารสนเทศทางภูมิศาสตร์เมืองพทัยา ออกแบบและพฒันาระบบ
ช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมือง
พทัยา จงัหวดัชลบุรี ทดสอบระบบตน้แบบเบ้ืองตน้ ทดสอบการใชง้านจริงโดยเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา 
ประเมินความพึงพอใจของระบบตน้แบบท่ีพฒันาข้ึน จากนั้นจึงท าการวเิคราะห์และสรุปผล  
  ผลการศึกษาสามารถสรุปแบ่งเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี  
  1.  ผลการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี โดยพฒันาข้ึนบนแนวทางของ Google 
base ระบบมีการท างาน 3 ส่วน คือ ส่วนท่ี 1 ส่วนแสดงแผนท่ี ระบบสามารถแสดงแผนท่ีฐาน 
ตามขอ้มูลของ Google และสามารถแสดงชั้นขอ้มูลภูมิสารสนเทศต่าง ๆ เช่น ขอ้มูลสถานท่ีส าคญั 
ขอ้มูลผงัการใชป้ระโยชน์ท่ีดินพื้นท่ีเมืองพทัยา ส่วนท่ี 2 ส่วนเคร่ืองมือการใชง้าน ประกอบดว้ย
เคร่ืองมือหลกั 3 อยา่ง ไดแ้ก่ 1) เคร่ืองมือวดัระยะทาง ประกอบดว้ย การวดัขนาดพื้นท่ี การวดั
ระยะทาง การเคลียร์ขอ้มูล และเคร่ืองมือเล่ือนแผนท่ี 2) เคร่ืองมือแสดงชั้นขอ้มูล ประกอบดว้ย 
ชั้นขอ้มูลขอบเขตผงัสี และชั้นขอ้มูลต าแหน่งสถานท่ีส าคญั 3) เคร่ืองมือคน้หาโฉนดท่ีดิน ซ่ึงเป็น
เคร่ืองมือท่ีส าคญั เน่ืองจากแปลงท่ีดินท่ีถูกคน้หาน้ี สามารถน าไปวเิคราะห์การขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารได ้และส่วนท่ี 3 การวเิคราะห์การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร โดยประกอบดว้ย ขั้นตอนท่ี
ผูใ้ชง้านท าการก าหนดขอ้มูล เพื่อท าการวิเคราะห์ ไดแ้ก่ ประเภทอาคารท่ีตอ้งการก่อสร้าง และ
ความกวา้งเขตทาง จากนั้นระบบจึงด าเนินการประมวลผลตามขอ้มูลกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อม
แสดงผลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อเป็นขอ้มูลในการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามวตัถุประสงค์
ของผูใ้ชง้าน โดยแสดงผล 3 ลกัษณะ คือ สามารถก่อสร้างอาคารได ้ไม่สามารถก่อสร้างอาคารได ้
และก่อสร้างได ้แต่มีเง่ือนไขตามขอ้กฎหมาย กฎระเบียบ และขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงผูใ้ชง้าน
สามารถเลือกดูรายละเอียดของขอ้กฎหมาย กฎระเบียบ และขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งได ้
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 การทดสอบระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี ใชก้ลุ่มตวัอยา่ง คือ เจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา จ านวน 
10 คน ทั้งน้ีการทดสอบถูกแบ่งเป็น 2 ตอน คือ ตอนท่ี 1 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูลการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ตามล าดบัวธีิการปฏิบติังาน
การสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา และตอนท่ี 2 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูล 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ผา่นระบบท่ีพฒันาข้ึน 
ผูท้ดสอบปฏิบติัตามโจทยท่ี์ก าหนดไว ้และด าเนินการจบัเวลาในแต่ละขอ้ ผลการทดสอบพบวา่  
การสืบคน้ผา่นระบบ ฯ ท่ีพฒันาข้ึน ผูป้ฏิบติังานสามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จ คิดเป็นเวลาโดย
เฉล่ีย 1 นาที 21 วนิาทีต่อแปลงท่ีดิน ซ่ึงใชเ้วลานอ้ยกวา่การสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ี 
เมืองพทัยา คิดเป็นเวลาโดยเฉล่ีย 19 นาที 57 วนิาที ต่อแปลงท่ีดิน เจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยาส่วนใหญ่
ตอบค าถามไดอ้ยา่งถูกตอ้ง ครบถว้น แต่มีผูท้ดสอบบางคนไม่สามารถใหร้ายละเอียดหรือ
ขอ้คิดเห็นไดค้รบถว้น เช่น กรณีการสอบถามพื้นท่ีท่ีมีความซบัซอ้น โดยเฉพาะผูป้ฏิบติังาน 
ท่ีมีประสบการณ์และอายนุอ้ย 
 การประเมินความพึงพอใจของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี จากกลุ่มตวัอยา่ง 30 คน 
เป็นผูม้าติดต่อขอเขา้รับบริการ เช่น เจา้ของท่ีดิน วศิวกร ราชการ ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย ช่วงอายุ
ประมาณ 36-45 ปี มีการศึกษาระดบัปริญญาตรี โดยมีอาชีพส่วนใหญ่รับราชการ/ รัฐวิสาหกิจ 
จ านวน 18 คน แบบประเมินแบ่งเป็น 2 ส่วน ประกอบดว้ย ส่วนท่ี 1 ความพึงพอใจต่อการใชง้าน
ระบบ ฯ และตอนท่ี 2 ความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ ฯ โดยก าหนดระดบัความพึงพอใจ
ออกเป็น 5 ระดบั คือ มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอ้ย และนอ้ยท่ีสุด สามารถสรุปผลการประเมิน
ความพึงพอใจไดว้า่ กลุ่มตวัอยา่งทั้งหมดมีความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ ฯ ในระดบัมาก  
(56-75 คะแนน) ไม่มีกลุ่มตวัอยา่งท่ีแสดงความพึงพอใจในระดบัปานกลางและนอ้ยเลย และมี 
ความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ ฯ ในระดบัมาก (30-40 คะแนน) ไม่มีกลุ่มตวัอยา่งท่ีแสดง 
ความพึงพอใจในระดบัปานกลางและนอ้ยเช่นเดียวกนั 
 ระบบแสดงผล ฯ ท่ีพฒันาข้ึนน้ีไดถู้กน าเสนอเป็นบทความในงานประชุมวชิาการระดบั
นานาชาติ “International Symposium on Automation and Robotics in Construction (ISARC) 
2017” ในหวัขอ้ Developing the GIS-Expert System for Investigation Land Use Designations หนา้ 
720-724 พร้อมไดน้ าเสนอบทความ ระหวา่งวนัท่ี 28 มิถุนายน ถึง 1 กรกฎาคม 2560 ณ เมืองไทเป 
ประเทศไตห้วนั 
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ข้อเสนอแนะ  
 1.  ในการศึกษาการพฒันาระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีน้ี ยงัเป็นระบบตน้แบบ 
ท่ีพฒันาข้ึน เพื่อเป็นแนวทางหน่ึงในการลดขั้นตอน และกระบวนการในการคน้หาขอ้มูลการใช้
ประโยชน์ท่ีดินส าหรับการขออนุญาตก่อนสร้างอาคาร โดยการคน้หาขอ้มูลโฉนดท่ีดินไดเ้พียง
บางส่วน ยงัไม่ครอบคลุมขอ้มูลท่ีดินทั้งพื้นท่ีเมืองพทัยาทั้งหมด จึงควรท าการพฒันาใหค้รอบคลุม  
และระบบตน้แบบน้ีอาจเป็นแนวคิดใหก้บัหน่วยงานภาครัฐอ่ืน ๆ ในการสนบัสนุนการปฏิบติังาน
ของเจา้หนา้ท่ีในอนาคตได ้
 2.  การพฒันาตน้แบบระบบน้ีใชแ้ผนท่ีฐานเป็นแบบ Google base ซ่ึงสามารถน าขอ้มูล
แปลงท่ีดินมาซอ้นทบัและสามารถวเิคราะห์ขอ้มูลในเบ้ืองตน้ได ้โดยระบบยงัคงมี 
ความคลาดเคล่ือนในการแสดงผลรูปแปลงท่ีดินเกิดข้ึน ทั้งน้ีในอนาคตสามารถพฒันาโดยใชแ้ผนท่ี
ฐานเป็นแบบ ArcGIS Base ซ่ึงเป็นระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ท่ีมีประสิทธิภาพมากกวา่  
และถูกใชใ้นหน่วยงานราชการอยา่งแพร่หลาย เพื่อลดความคลาดเคล่ือนดงักล่าว และเพิ่ม
ประสิทธิภาพการใชง้าน การเขา้ถึงระบบในระดบัใหญ่ให้สะดวกมากยิง่ข้ึนได ้ 
 3.  จากการประเมินความพึงพอใจของผูใ้ชง้าน มีขอ้เสนอแนะต่อการพฒันาระบบ 
ในอนาคตใหมี้ความสมบูรณ์มากยิง่ข้ึน ไดแ้ก่ การเพิ่มหมายเลขโทรศพัทติ์ดต่อสอบถามหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวขอ้งในการใชป้ระโยชน์ในพื้นท่ีเพิ่มเติม หมายเลขโทรศพัทข์องส่วนงานคุมการก่อสร้าง 
ส านกังานช่าง เมืองพทัยา การปรับรูปลกัษณ์ของแผนท่ี การเพิ่มหรือขยายพื้นท่ีใหม้ากข้ึน เพิ่มเป็น
ประโยชน์กบัผูป้ระกอบการ หรือการเพิ่มราคาประเมินท่ีดินดว้ย เพื่อการตดัสินใจในการลงทุน      
เป็นตน้ 
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ภาคผนวก ก 
แบบทดสอบการใชง้านและประเมินความถูกตอ้งของระบบ 

ระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
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แบบทดสอบการใช้งานและประเมนิความถูกต้องของระบบ 
ระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร กรณศึีกษาพืน้ทีเ่มืองพทัยา จังหวดัชลบุรี 
ค าช้ีแจง 
 แบบทดสอบการใชง้านระบบชุดน้ี จดัท าข้ึนเพื่อใชท้ดสอบการท างานระบบช่วย
แสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา 
จงัหวดัชลบุรี ท่ีพฒันาข้ึนเพื่อ 
 1.  เพื่อพฒันาระบบสนบัสนุนการแสดงผลการใชป้ระโยชน์ในท่ีดิน จดัหมวดหมู่
กฎหมายทั้งหมดท่ีบงัคบัใชใ้นพื้นท่ีเมืองพทัยามาจดัท าเป็นฐานขอ้มูลอา้งอิง  
 2.  เพื่อใหผู้ท่ี้เก่ียวขอ้งและมีความประสงคจ์ะน าระบบท่ีพฒันาไปใชใ้นการสืบคน้ขอ้มูล
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินนั้น 
 ในฐานะท่ีท่านเป็นผูห้น่ึงท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบัการใชง้านระบบท่ีพฒันาข้ึนน้ีขอไดโ้ปรด
ประเมินการท างานครบถว้นทุกขอ้ เพื่อผูศึ้กษาจะไดน้ าขอ้มูลไปวเิคราะห์และประเมิน
ประสิทธิภาพของระบบท่ีพฒันาขั้น   
 ขอขอบพระคุณเป็นอยา่งยิง่ท่ีท่านไดก้รุณาใหค้วามร่วมมือในการประเมินในคร้ังน้ี
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลทัว่ไปของผู้ทดสอบ 
 1.  ช่ือผูท้ดสอบ (นาย/ นาง/ นางสาว)        .         

2.  เพศ   ชาย     หญิง  
3.  อาย ุ           ปี  
4.  ระดบัการศึกษา   
    ไม่ไดรั้บการศึกษา  ประถมศึกษา  
     มธัยมศึกษาตอนตน้ มธัยมศึกษาตอนปลาย/ปวช.  
     อนุปริญญา/ปวส.  ปริญญาตรี 
    สูงกวา่ปริญญาตรี อ่ืนๆ     .   
5.  หน่วยงาน/ ส่วนงาน (สังกดั)        .   
6.  ลกัษณะงานท่ีปฏิบติัในปัจจุบนั 
    สถาปนิก   วศิวกร 
     ผูช่้วยสถาปนิก  ผูช่้วยวศิวกร 
     นกัผงัเมือง    อ่ืนๆ     .   

 7.  ประสบการณ์ท างาน     .  ปี  
 8.  วตัถุประสงคข์องการใชบ้ริการระบบสารสนเทศ 

      สืบคน้ขอ้มูลแปลงท่ีดิน 
    วเิคราะห์การก่อสร้างอาคาร 
      ใชป้ระกอบการวางแผน/ตดัสินใจ ในการก่อสร้างอาคาร 
      อ่ืน ๆ        .   

 9.  วนั/ เดือน/ ปี (ทดสอบระบบ)       .   
 10.  คร้ังท่ี (ทดสอบระบบ)        .   
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ส่วนที่ 2 การทดสอบระบบ 
 ผูท้ดสอบระบบ ตอ้งด าเนินการใชง้านระบบตามรายการท างาน ดงัตารางแสดงรายการ
ท างานของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
กรณีศึหษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี ทั้งน้ีทดสอบการท างานของระบบ 2 ตอน ไดแ้ก่  
 ตอนที่ 1 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ตามล าดบัการปฏิบติังานแบบเดิม  
 ตอนที่ 2 การทดสอบการสืบคน้ขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ผา่นระบบท่ีพฒันาข้ึน 
 วธีิการทดสอบ ดงัน้ี 
  1.  สืบคน้ขอ้มูลจากเลขแปลงท่ีดิน “ตามท่ีโจทยก์ าหนด” 
  2.  ตอบค าถาม   
   2.1  สามารถก่อสร้างอาคาร “ตามท่ีโจทยก์ าหนด” ไดห้รือไม่ได ้
   2.2  กฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง  
   2.3  ระบุต าแหน่งท่ีของแปลงท่ีดิน “ตามท่ีโจทยก์ าหนด” 
   2.4  ระยะเวลาท่ีใชใ้นการทดสอบ  
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ตอนที่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
               ในพืน้ทีเ่มืองพทัยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 1 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ตามล าดับการปฏิบัติงานแบบเดิม (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้  
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 
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ตอนที ่ 2 การทดสอบการสืบค้นข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคารใน
พืน้ทีเ่มืองพัทยา ผ่านระบบที่พฒันาขึน้ (ต่อ) 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
แบบประเมินความพึงพอใจของผูใ้ชง้าน 

ระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
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แบบประเมินความพงึพอใจของผู้ใช้งาน 
ระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ินเพ่ือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

กรณีศึกษาพืน้ที่เมืองพทัยา จังหวดัชลบุรี 

 
ค าช้ีแจง 
 แบบประเมินความพึงพอใจชุดน้ี จดัท าข้ึนเพื่อใชป้ระเมินความพึงพอใจระบบ 
ช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ี 
เมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรีท่ีพฒันาข้ึน  
 ซ่ึงผลการประเมินน้ีจะน าไปพฒันา ปรับปรุง ใหมี้ประสิทธิภาพตรงกบัความตอ้งการ
ของผูใ้ชง้าน และสามารถตอบสนองต่อการบริหารจดัการ และตดัสินใจของผูใ้ชง้านบริการได ้         
ขอขอบคุณทุกท่านท่ีใหค้วามร่วมมือ
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลทัว่ไป 
1.  ช่ือผูรั้บบริการ (นาย/ นาง/ นางสาว)         . 
2.  เพศ    ชาย    หญิง  
3.  อาย ุ           .ปี  
4.  ระดบัการศึกษา  ไม่ไดรั้บการศึกษา  ประถมศึกษา  

     มธัยมศึกษาตอนตน้ มธัยมศึกษาตอนปลาย/ปวช.  
     อนุปริญญา/ ปวส.  ปริญญาตรี 
    สูงกวา่ปริญญาตรี  อ่ืน ๆ           

5.  การประกอบอาชีพ  นกัเรียน/ นกัศึกษา  พนกังานบริษทัเอกชน  
     ธุรกิจส่วนตวั    รับราชการ/ รัฐวสิาหกิจ   
     อ่ืน ๆ (ระบุ)             

6.  วตัถุประสงคข์องการใชบ้ริการระบบสารสนเทศ 
    สืบคน้ขอ้มูลแปลงท่ีดิน 
    วเิคราะห์การก่อสร้างอาคาร 
     ใชป้ระกอบการวางแผน/ ตดัสินใจ ในการก่อสร้างอาคาร 
    อ่ืนๆ             

7.  คุณเคยใชง้าน “ระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา” มาก่อนหรือไม่   

     เคย จ านวน         คร้ัง   
     ไม่เคย 
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ส่วนที่ 2: ความพงึพอใจต่อการใช้งานระบบช่วยแสดงผลข้อมูลการใช้ประโยชน์ทีด่ิน เพ่ือการ 
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณศึีกษาพืน้ทีเ่มืองพัทยา จังหวดัชลบุรี 
 ส่วนน้ีเป็นการสอบถามถึงระดบัความพึงพอของผูใ้ชง้านระบบท่ีพฒันาข้ึน โดยแบ่งเป็น 
2 ดา้น ดงัน้ี    
 ตอนท่ี 1 ความพึงพอใจต่อการใชง้านระบบ  
 ตอนท่ี 2 ความพึงพอใจต่อภาพรวมของระบบ 
 กรุณาท าเคร่ืองหมาย  ลงในช่อง “ระดบัความพึงพอใจ” โดยแบ่งเป็นระดบัความพึง
พอใจ 5 ระดบั คือ มากท่ีสุด ระดบัมาก ระดบัปานกลาง ระดบันอ้ย และระดบันอ้ยท่ีสุด  

 
ตอนที่ 1 ความพงึพอใจต่อการใช้งานระบบ ฯ ทีพ่ฒันาขึน้ 

ขอ้ 
รายการ 

ระดบัความพึงพอใจ 

มาก
ท่ีสุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

นอ้ย 
นอ้ย
ท่ีสุด 

1.   ดา้นความสวยงามของระบบ      

  1.1 ภาพ สี และการออกแบบมีความ
เหมาะสม 

     

  1.2 ตวัอกัษรอ่านง่าย ชดัเจน และถูกตอ้ง      

  1.3 ความสวยงามหนา้แรก Welcome 
Page 

     

  1.4 ความสวยของแผนท่ี      

2. เง่ือนไขการใชง้านระบบ      

3. การใชเ้คร่ืองวดัขนาดพื้นท่ีและ
ระยะทาง (Measurements tool) 

     

3.1 การวดัระยะทาง (Distant tool)      

3.2 การวดัพื้นท่ี (Area tool)      

4. การแสดงขอ้มูลสถานท่ีส าคญัและ
สถานท่ีท่องเท่ียว 
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ตอนที่ 1 ความพงึพอใจต่อการใช้งานระบบ ฯ ทีพ่ฒันาขึน้ (ต่อ) 

ขอ้ 
รายการ 

ระดบัความพึงพอใจ 

มาก
ท่ีสุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

นอ้ย 
นอ้ย
ท่ีสุด 

5.   การคน้หาเลขโฉนดท่ีดิน (Search)      

6. การแสดงต าแหน่งท่ีของแปลงท่ีดิน      

7. การวเิคราะห์การก่อสร้างอาคาร      

  7.1  การก าหนดประเภทอาคาร      

7.2 การก าหนดความกวา้งเขตทาง      

  7.3 การสรุปผลการคน้หาการก่อสร้าง
อาคาร 

     

  7.4 การเรียกดูรายงานขอ้กฎหมาย 
ขอ้ก าหนดหรือมาตรการท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการก่อสร้างอาคาร 

     

8. การพึงพอใจต่อผลลพัธ์ท่ีไดจ้ากการ
วเิคราะห์ 

     

 
ตอนที่ 2 ความพงึพอใจต่อภาพรวมของระบบฯ ทีพ่ฒันาขึน้ 

ขอ้ 
รายการ 

ระดบัความพึงพอใจ 

มาก
ท่ีสุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

นอ้ย 
นอ้ย
ท่ีสุด 

1.   ดา้นประสิทธิภาพของระบบ      

  1.1 ความรวดเร็วในการเขา้ถึงระบบ      

  1.2 ความรวดเร็วในการประมวลผล 
การวเิคราะห์ 

     

  1.3 ใชง้านง่ายและสะดวกในการคน้หา
ขอ้มูล 
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ตอนที่ 2 ความพงึพอใจต่อภาพรวมของระบบฯ ทีพ่ฒันาขึน้ (ต่อ) 

ขอ้ 
รายการ 

ระดบัความพึงพอใจ 

มาก
ท่ีสุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

นอ้ย 
นอ้ย
ท่ีสุด 

1.   ดา้นประสิทธิภาพของระบบ (ต่อ)      

  1.4 ขั้นตอนในการคน้หา/ แสดงผล 
เหมาะสมและสอดคลอ้งกบั 
ความตอ้งการ 

     

2. ดา้นการอ านวยประโยชน์      

2.1 การประหยดัเวลาในการประเมิน 
การก่อสร้างอาคาร 

     

2.2 การสนบัสนุนการบริหารและ
ตดัสินใจในการก่อสร้างอาคาร  

     

2.3 ความสามารถประเมิน/ วเิคราะห์  
การก่อสร้างอาคารไดต้ลอดเวลา 

     

2.4 ภาพรวมทั้งหมดของระบบ ฯ      
 
ความคิดเห็นเพิ่มเติม         . 
            . 
            . 
 

ขอขอบพระคุณเป็นอยา่งสูงในการใหข้อ้มูลจากท่าน 
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ภาคผนวก ค 
การวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา  และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ กบัการ
ท างานของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  

กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
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 การวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา  และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ 
กบัการท างานของระบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร        
กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี ทั้งน้ีแบ่งพื้นท่ีออกเป็น 3 โซน ตามการแบ่งพื้นท่ีศึกษา  
ในบทท่ี 3 ไดแ้ก่  
 โซนท่ี 1 ประกอบดว้ย 14 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 1A8m, 1B50m, 1C, 1D5m, 1E8m, 1F50m, 
1G12m, 1H50m, 1GEG12m, 1HEG50m, 1CEG, 1GEW12m, 1HEW50m  และ 1CEW 
 โซนท่ี 2 ประกอบดว้ย 9 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 2A8m, 2B50m, 2C, 2D8m, 2E10m, 2M100msl, 
2DEB8m, 2MEB100msl และ 2CEB 
 โซนท่ี 3 ประกอบดว้ย 3 โซนยอ่ย ไดแ้ก่ 3A, 3B และ 3C  
  ทั้งน้ี กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ ประกอบดว้ย พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ผงัเมืองรวม
พทัยา ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และ การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
จากการวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา  และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ น้ี
สามารถสรุปไดด้งัตาราง ค 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  การวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งการก าหนดพื้นท่ีศึกษา  และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ 
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1A พทัยาเหนือ 8 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยั

รวม 
No ผงัเมือง 

         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ) 
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1B พทัยาเหนือ 50 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
                  ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
                  หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
                  บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
                  โรงแรม No ผงัเมือง 
                  อาคารสูง No ผงัเมือง 
                  อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 

                  
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ No ผงัเมือง 
                  อาคารชุด No ผงัเมือง 

                  
อาคารอยูอ่าศยั

รวม No ผงัเมือง 
                  หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้าง
ได้/ 

ไม่ได้ 
 

กฎหมาย 
 

1C พทัยาเหนือ >50 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
  พทัยาสาย 3 >5 m.             ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
  พทัยากลาง >50 m.             หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
  สุขมุวิท >50 m.             บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
                  โรงแรม Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารสูง Yes ควบคุมอาคาร/

ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
Yes ควบคุมอาคาร/

ผงัเมือง 
         อาคารชุด Yes ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม Yes ผงัเมือง 
                 หอพกั Yes ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1D พทัยาสาย 3 5 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes 
(สูงไม่เกิน 
 9 ม.) 

ผงัเมือง 

         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1E พทัยากลาง 8 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1F พทัยากลาง 50 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
         หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1G สุขมุวิท 12 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1H สุขมุวิท 50 m. น ้าตาล 6 : 1 - - 5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
         หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1GEG พทัยาเหนือ 12 m. เขียว
มะกอก 

- - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 

         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1HEG พทัยาเหนือ 50 m. เขียว
มะกอก 

- - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 

         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1CEG >สุขมุวิท 50 m. เขียว
มะกอก 

- - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 

         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1GEW สุขมุวิท 12 m. เทาอ่อน - - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1HEW สุขมุวิท 50 m. เทาอ่อน - - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

1CEW สุขมุวิท >50 m. เทาอ่อน - - - - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 



 
126 

 

ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2A พทัยากลาง 8 m. แดง 7 : 1 - - 4.5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2B พทัยากลาง 50 m. แดง 7 : 1 - - 4.5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
         หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2C พทัยากลาง >50 m. แดง 7 : 1   4.5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
 พทัยาใต ้ -       ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
 พทัยาสาย 2 -       หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
 พทัยาสาย 1    >100 -   บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารสูง Yes ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
Yes ผงัเมือง 

         อาคารชุด Yes ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม Yes ผงัเมือง 
         หอพกั Yes ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนทีม่ ี
เขต

ตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะ
จาก 

MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภท
อาคาร 

 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2D พทัยาสาย 
1 

8 m. แดง 7 : 1 - - 4.5 input บา้นอยูอ่าศยั No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         ตึกแถว No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         หอ้งแถว No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         บา้นแถว No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         โรงแรม No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารสูง No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารขนาด

ใหญ่ 
No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         อาคารชุด No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารอยูอ่าศยั

รวม 
No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         หอพกั No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่ม ี
เขตติดต่อ 

ระยะห่าง 
จาก 

ขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภท
อาคาร 

 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2M พทัยาสาย 
1 

- แดง 7 : 1 100 Yes 4.5 input บา้นอยูอ่าศยั Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 

         ตึกแถว No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         ห้องแถว No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         บา้นแถว Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         โรงแรม Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         อาคารสูง No พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         อาคารขนาด

ใหญ่ 
Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 

        ≥10 อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 

         อาคารชุด Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         อาคารอยู่

อาศยัรวม 
Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 

         หอพกั Yes พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขต

ติดต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผังเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภท
อาคาร 

 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2DEB พทัยาสาย 
1 

8 m. น ้าเงิน - - - - input บา้นอยู่
อาศยั 

No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         ตึกแถว No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         บา้นแถว No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         โรงแรม No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารสูง No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารขนาด

ใหญ่ 
No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         อาคารชุด No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
         อาคารอยู่

อาศยัรวม 
No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         หอพกั No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2CEB พทัยาสาย 1 >50 m. น ้าเงิน - - - - - บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 
         ตึกแถว No ผงัเมือง 
         หอ้งแถว No ผงัเมือง 
         บา้นแถว No ผงัเมือง 
         โรงแรม No ผงัเมือง 
         อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม No ผงัเมือง 
         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่ม ี
เขตติดต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

2MEB พทัยาสาย 
1 

50 m. น ้าเงิน - ≤100 Yes - input บา้นอยูอ่าศยั No ผงัเมือง 

         ตึกแถว No ผงัเมือง/ พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         ห้องแถว No ผงัเมือง/ พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

         บา้นแถว No ผงัเมือง 

         โรงแรม No ผงัเมือง 

         อาคารสูง No ผงัเมือง/พรบ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร/ประกาศ

กระทรวงทรัพยฯ 

         อาคารขนาด
ใหญ่ 

No ผงัเมือง 

         อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ 

No ผงัเมือง 

         อาคารชุด No ผงัเมือง 

         อาคารอยูอ่าศยั
รวม 

No ผงัเมือง 

         หอพกั No ผงัเมือง 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตติดต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกิน 75 % 
ห้ามเกิน 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

3A - - ส้ม 5 : 1 ≤100 Yes 6  บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั
บุคคลส าคญั 

         ตึกแถว Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั
บุคคลส าคญั 

         ห้องแถว Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั
บุคคลส าคญั 

         บา้นแถว Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั
บุคคลส าคญั 

         โรงแรม Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั
บุคคลส าคญั 

         อาคารสูง No ประกาศกระทรวงทรัพยฯ 
         อาคารขนาดใหญ่ Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั

บุคคลส าคญั 
        ≥10 อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั

บุคคลส าคญั 
         อาคารชุด Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั

บุคคลส าคญั 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั

บุคคลส าคญั 
         หอพกั Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษาความปลอดภยั

บุคคลส าคญั 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขต

ติดต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผังเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

3B - <500 ส้ม 5 : 1 >100 Yes 6  บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         ตึกแถว Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         หอ้งแถว Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         โรงแรม Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
        ≥10 อาคารสูง Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         อาคารขนาด

ใหญ่ 
Yes ผงัเมือง/ประกาศกระทรวงทรัพยฯ/การรักษา

ความปลอดภยับุคคลส าคญั 
        ≥10 อาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ 
Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 

         อาคารชุด Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
         อาคารอยูอ่าศยั

รวม 
Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 

         หอพกั Yes ผงัเมือง/การรักษาความปลอดภยับุคคลส าคญั 
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ตารางภาคผนวกท่ี ค-1  (ต่อ)   
 

ZONE ถนนที่มี 
เขตตดิต่อ 

ระยะห่าง 
จากขอบถนน 

สีผงัเมือง FAR 
 

ระยะจาก 
MSL 

ห้ามเกนิ 75 % 
ห้ามเกนิ 14 m. 

OSR 
(%) 

 

ความกว้าง 
ถนน 

ประเภทอาคาร 
 

สร้างได้/ 
ไม่ได้ 

 

กฎหมาย 
 

3C - >500 สม้ 5 : 1 >100 Yes 6  บา้นอยูอ่าศยั Yes ผงัเมือง 
         ตึกแถว Yes ผงัเมือง 
         หอ้งแถว Yes ผงัเมือง 
         บา้นแถว Yes ผงัเมือง 
         โรงแรม Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารสูง No ผงัเมือง 
         อาคารขนาดใหญ่ Yes ผงัเมือง 
        ≥10 อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
Yes ผงัเมือง 

         อาคารชุด Yes ผงัเมือง 
         อาคารอยูอ่าศยัรวม Yes ผงัเมือง 
         หอพกั Yes ผงัเมือง 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ง 

ผลการทดสอบการใชร้ะบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน  
เพื่อการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร กรณีศึกษาพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี 
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  ผลการทดสอบการใชร้ะบบช่วยแสดงผลขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการขออนุญาต 
ก่อสร้างอาคาร กรณีพื้นท่ีเมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี จากแบบทดสอบในภาคผนวก ก. โดยเจา้หนา้ท่ี
เมืองพฒันา จ านวน 10 กลุ่มตวัอยา่ง  ด าเนินการทดสอบคน้หาขอ้มูลการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
ในพื้นท่ีเมืองพทัยา ตามโจทยท่ิ์ก าหนดใหใ้นแบบทดสอบ  ทั้งน้ีผูท้  าการทดสอบจะตอ้งด าเนินการ 
2 แบบ คือ การสืบคน้ขอ้มูลแบบเดิมของเจา้หนา้ท่ีเมืองพทัยา และการสืบคน้ขอ้มูลผา่นระบบ ฯ  
ท่ีพฒันาข้ึน และจบัเวลาในการทดสอบคน้หาขอ้มูลการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน เพื่อการขออนุญาต
ก่อสร้างอาคารในพื้นท่ีเมืองพทัยา ซ่ึงสามารถสรุปผลการทดสอบของแต่กลุ่มตวัอยา่งไดด้งัตาราง  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



139 

ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  ผลการทดสอบการใชร้ะบบ ฯ ท่ีพฒันาข้ึนจากกลุ่มตวัอยา่งจ านวน  
      10 ตวัอยา่ง   
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

1 

1 19926 
โรงแรม   25 43     40 

อาคารชุด   20 14     47 

2 37299 
ตึกแถว   10 52     37 

อาคารสูง   20 34     57 

3 106649 
บา้นแถว   15 38     47 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  25 13   1 37 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   10 22   1 59 

โรงแรม   25 45   1 43 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   13 16     39 

โรงแรม   20 12     34 

6 5998 
บา้นแถว   15 37   2 14 

หอพกั   25 46   1 38 

7 5877 
โรงแรม   18 46     54 

อาคารชุด   15 24     48 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   10 25     43 

อาคารชุด   20 11     53 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   10 23   1 5 

อาคารชุด   20 54   1 18 

10 2094 
โรงแรม   20 45     54 

อาคารชุด   20 15     47 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

2 

1 19926 
โรงแรม   13 20   1 9 

อาคารชุด   9 10     56 

2 37299 
ตึกแถว   6 15     48 

อาคารสูง   11 37   1 7 

3 106649 
บา้นแถว   5 26   1 12 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  10 33   1 2 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   20 45   2 7 

โรงแรม   15 12   2 15 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   6 15   1 30 

โรงแรม   5 10     41 

6 5998 
บา้นแถว   18 22   2 27 

หอพกั   12 28   1 35 

7 5877 
โรงแรม   16 37   2 22 

อาคารชุด   13 51   1 48 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   15 9   1 36 

อาคารชุด   18 11   1 39 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   11 22   1 45 

อาคารชุด   14 31   2 18 

10 2094 
โรงแรม   23 54   1 46 

อาคารชุด   19 16   1 18 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

3 

1 19926 
โรงแรม   20      1 25 

อาคารชุด   25     1  10 

2 37299 
ตึกแถว   15      1 15 

อาคารสูง   20      1 05 

3 106649 
บา้นแถว   30      1 10 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  35      1 15 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   40      1 30 

โรงแรม   35      1 16 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   30      1 25 

โรงแรม   30      1 35 

6 5998 
บา้นแถว   45      1 15 

หอพกั   40      1 15 

7 5877 
โรงแรม   40      1 20 

อาคารชุด   35      1 15 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   35      1 20 

อาคารชุด   30      1 15 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   40      1 40 

อาคารชุด   35      1 25 

10 2094 
โรงแรม   50      1 30 

อาคารชุด   45      1 20 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

4 

1 19926 
โรงแรม   15 21   1 2 

อาคารชุด   10 12     51 

2 37299 
ตึกแถว   14 19   1 7 

อาคารสูง   10 21   1 3 

3 106649 
บา้นแถว   15 2   1   

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  10 14   1 4 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   16 10   1 45 

โรงแรม   12 18   1 50 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   14 10     58 

โรงแรม   10 7     45 

6 5998 
บา้นแถว   17 10   1 10 

หอพกั   13 12   1 15 

7 5877 
โรงแรม   17 12   1 10 

อาคารชุด   14 4   1 5 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   19 10   1 5 

อาคารชุด   12 4   1 3 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   19 10   1 8 

อาคารชุด   10 4   1 2 

10 2094 
โรงแรม   17 4     57 

อาคารชุด   12 4     54 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

5 

1 19926 
โรงแรม 1       20 30 

อาคารชุด 1       20 5 

2 37299 
ตึกแถว 1         20 

อาคารสูง 1 30       20 

3 106649 
บา้นแถว 2         3 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

2         2 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั 2         25 

โรงแรม 2 30       25 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั 1         19 

โรงแรม 1         22 

6 5998 
บา้นแถว 1         21 

หอพกั 1 30       20 

7 5877 
โรงแรม 3          20 

อาคารชุด 3         20 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั 3         26 

อาคารชุด 3          31 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั 2         18 

อาคารชุด 2         22 

10 2094 
โรงแรม 1         18 

อาคารชุด 1         25 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

6 

1 19926 
โรงแรม   4 13     53 

อาคารชุด   5 3     37 

2 37299 
ตึกแถว   3 52     40 

อาคารสูง   7 34   1 39 

3 106649 
บา้นแถว   4 10     54 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  7 22     30 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   9 21   1 35 

โรงแรม   5 12   1 32 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   4 20     43 

โรงแรม   4 19     40 

6 5998 
บา้นแถว   5 15   2 10 

หอพกั   6 9   1 3 

7 5877 
โรงแรม   3 59   1 40 

อาคารชุด   6 11   1 6 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   4 55   1 4 

อาคารชุด   5 45   1 10 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   4 36   2 11 

อาคารชุด   5 58     46 

10 2094 
โรงแรม   4 34   1 9 

อาคารชุด   5 39     45 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

7 

1 19926 
โรงแรม   20 18   1 4 

อาคารชุด   18 30     35 

2 37299 
ตึกแถว   28 14   1 38 

อาคารสูง   32 28   3 40 

3 106649 
บา้นแถว   18 12   1 9 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  22 29   1 7 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   28 20   2 49 

โรงแรม   30 12   1 58 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   20 32   1 32 

โรงแรม   25 18   1 7 

6 5998 
บา้นแถว   20 1   1 32 

หอพกั   18 2   1 54 

7 5877 
โรงแรม   20 11   2 39 

อาคารชุด   15 30   1 49 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   19 21   1 43 

อาคารชุด   22 16   1 34 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   24 17   2 51 

อาคารชุด   19 20   1 29 

10 2094 
โรงแรม   20 17   1 59 

อาคารชุด   18 20   1 35 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

8 

1 19926 
โรงแรม   5 26     52 

อาคารชุด   1 33     50 

2 37299 
ตึกแถว   4 30   1 9 

อาคารสูง   1 41   1 25 

3 106649 
บา้นแถว   2 17   1 3 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  1 10   1 6 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   1 30   1 40 

โรงแรม     55   1 37 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   2 47   1 15 

โรงแรม   1       47 

6 5998 
บา้นแถว   4 16   1 55 

หอพกั   1 50   1 37 

7 5877 
โรงแรม   3 56   1 57 

อาคารชุด   1 20   1 40 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   2 57   1 25 

อาคารชุด   1 20   1 19 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   2 22   1 52 

อาคารชุด   1 10   1 50 

10 2094 
โรงแรม   1 34   1 33 

อาคารชุด     48   1 15 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

9 

1 19926 
โรงแรม   2 18     37 

อาคารชุด   2 5     36 

2 37299 
ตึกแถว   2 17     45 

อาคารสูง   2 30   1 20 

3 106649 
บา้นแถว   2 4     40 

อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ 

  2 31   1 5 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   3 13   1 44 

โรงแรม   3 6   1 32 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   1 46     46 

โรงแรม   1 42     30 

6 5998 
บา้นแถว   2 52   1 16 

หอพกั   2 46   1 8 

7 5877 
โรงแรม   2 22   1 6 

อาคารชุด   2 4   1 4 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   2 8     48 

อาคารชุด   2 3     40 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   2 42   1 25 

อาคารชุด   2 44   1 34 

10 2094 
โรงแรม   2 38   1 6 

อาคารชุด   2 12     58 
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ตารางภาคผนวกท่ี ง-1  (ต่อ) 
 

คนที่ 
ข้อ
ที่ 

การทดสอบที่ก าหนด เวลาการทดสอบ 

เลขแปลง
ทีด่ิน 

ประเภทอาคาร 
แบบเดิม ระบบทีพ่ฒันาขึน้ 

ชม. นาที วนิาที ชม. นาที วนิาที 

10 

1 19926 
โรงแรม   20 15   1 10 

อาคารชุด   25 15   1 23 

2 37299 
ตึกแถว   28 10   1 5 

อาคารสูง   35 10   2 42 

3 106649 บา้นแถว   20 30   1 4 

3 106649 
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ 
  25 45   1 46 

4 1455 
บา้นอยูอ่าศยั   35 5   2 27 

โรงแรม   40 10   1 56 

5 15212 
บา้นอยูอ่าศยั   30 10   1 10 

โรงแรม   30 15     58 

6 5998 
บา้นแถว   20 5   2 25 

หอพกั   20 15   2 20 

7 5877 
โรงแรม   25 10   1 12 

อาคารชุด   30 5   1 5 

8 116105 
บา้นอยูอ่าศยั   30 20   1 7 

อาคารชุด   30 10   1 14 

9 6089 
บา้นอยูอ่าศยั   25 35   2 15 

อาคารชุด   40 10   1 50 

10 2094 
โรงแรม   35 10   1 20 

อาคารชุด   40 5   1 5 
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