
บทที่ 5 
สรุปผล อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 
 การศึกษาความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรร ของผูบริโภคในเขตเทศบาลเมือง

ทาชาง อําเภอเมือง   จังหวดัจันทบุรี มุงที่จะศึกษาหาคําตอบวา ผูบริโภค มีความตองการที่อยูอาศัย
ในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรีเปนแบบใด โดยการแจกแบบสอบถามใหกบั
ผูบริโภคที่ยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ซ่ึงปจจุบันพกัอยูในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง   
จังหวดัจันทบรีุ จํานวน 400 คน เปนผูกรอกแบบสอบถาม ใชวิธีการสุมตัวอยางดวยระบบโควตา 
และเครื่องมือที่ใชในการวิจยัเปนแบบสอบถาม ประกอบดวย คุณลักษณะสวนบุคคล ความตองการ
ที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรของผูบริโภคในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 

 
สรุปผลการศึกษา 
 การวิจยันี้ดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูล โดยการแจกแบบสอบถามจํานวน 400 ชุด ใหกับ
ผูบริโภคที่ยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ซ่ึงปจจุบันพกัอยูในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง   
จังหวดัจันทบรีุ ใชระยะเวลา 1 เดือน ไดแบบสอบถามครบถวนคิดเปน 100% 
 สวนที่ 1 ผลการวิเคราะหคณุลักษณะสวนบคุคลของผูตอบแบบสอบถาม 
 จากผลการศึกษา พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีอาชีพเปนพนกังานบริษัทเอกชน 
มีระดับรายไดเฉลี่ย 15,001-25,000 บาท 
 สวนที่ 2 ผลการวิเคราะหความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรฯ 
 จากผลการศึกษาความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรพบวา ผูบริโภคสวนใหญมี
แผนที่จะตองการที่อยูอาศัยในอนาคตมากกวา 3 ป  มีความตองการบานเดี่ยว ขนาดที่ดิน 71-90 
ตารางวา ระดบัราคา 1,000,001-1,500,000 บาท รูปแบบการซื้อเปนแบบผอนชําระ และตองการ
ทําเลที่ตั้งในแหลงชุมชน 

 สวนที่ 3 ผลการวิเคราะหคาไคสแควร เพื่อทดสอบความสัมพันธระหวางคุณลักษณะใน
ดานอาชีพ และรายไดเฉลี่ยกบัความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรฯ พบวา 

 ผูตอบแบบสอบถามที่มีคุณลักษณะดานอาชีพที่แตกตางกัน มีความตองการที่อยูอาศยัใน
ดานระยะเวลา, ประเภทที่อยูอาศัย, ขนาดทีด่ิน, งบประมาณ, รูปแบบการซื้อ ที่แตกตางกันอยางมี
นัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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 ผูตอบแบบสอบถามที่มีคุณลักษณะดานอาชีพที่แตกตางกัน มีความตองการที่อยูอาศยัใน
ดานทําเลที่ตั้ง ไมแตกตางกันอยางมีนัยสําคญัทางสถิติที่ระดับ .05 

 ผูตอบแบบสอบถามที่มีคุณลักษณะดานรายไดเฉลี่ยตอเดอืนที่แตกตางกัน มีความ
ตองการที่อยูอาศัยในดานระยะเวลา, ประเภทที่อยูอาศยั, ขนาดที่ดิน, งบประมาณ, รูปแบบการซื้อ  
ที่แตกตางกัน อยางมีนัยสําคญัทางสถิตทิี่ระดับ .05 

 ผูตอบแบบสอบถามที่มีคุณลักษณะดานรายไดเฉลี่ยตอเดอืนที่แตกตางกัน มีความ
ตองการที่อยูอาศัยในดานทําเลที่ตั้ง ไมแตกตางกัน อยางมนีัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

 
อภิปรายผล 

 ผลการศึกษาความตองการทีอ่ยูอาศัยประเภทบานจดัสรร ของผูบริโภคในเขตเทศบาล
เมืองทาชาง อําเภอเมือง  จังหวัดจันทบุรี พบวา ความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรของ
ผูบริโภคในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง จังหวดัจนัทบุรี โดยสวนใหญอยูในแผนระยะยาว  
3 ปขึ้นไป ซ่ึงหากพิจารณาสภาพเศรษฐกจิปจจุบัน อาจมีผลทําใหการวางแผนมีที่อยูอาศัยเล่ือน
ออกไป เพราะยังไมตองการมีภาระระยะยาว อันเนื่องมาจากความไมแนนอนในแหลงที่ทํางาน และ
สภาพเศรษฐกจิขาลง อีกทั้งผูตอบแบบสอบถามที่มีอาชีพขาราชการ/รัฐวิสาหกจิของ มหาวิทยาลัย
ราชภัฎรําไพพรรณี, สํานักงานกองทุนสงเคราะหยางพารา, เทศบาลเมืองทาชาง และสํานักงาน
สรรพากรพื้นที่จังหวดัจันทบุรี ซ่ึงสวนใหญพักอาศัยอยูในบานพักขาราชการ สวนพนกังานบริษัท
พบวาสวนใหญมีระดับรายไดไมสูงมากสวนใหญอาศยัเชาอพารเมนท และอยูอาศัยกับญาติ ทําให
ไมตองแบกภาระคาใชจายเรือ่งที่อยูอาศัย อีกทั้งยังอยูอาศัยในแหลงชมุชน มีความเปนอยูที่ดี ไม
แออัด ทําใหไมมีความตองการที่จะยายที่อยูอาศัยในระยะอันใกลนี้  

 จากผลการศึกษาที่ไดจากการวิจัยในครั้งนี ้ทําใหผูวจิัยตองมีการทบทวนแผนการลงทุน
สําหรับการพัฒนาที่ดินที่มอียู ซ่ึงไมควรลงทุนพัฒนาเปนบานจัดสรรในระยะ 1-2 ปนี้ และควร
ศึกษาแนวโนมเศรษฐกิจภาพรวมของอุตสาหกรรมนี้ใหละเอียดรอบคอบกอนการตัดสินใจลงทนุ 
ซ่ึงอาจจะทําการศึกษาความตองการอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ ตอไป 

 สวนประเภทที่อยูอาศัยที่ตองการพบวา ตองการบานเดี่ยวบนเนื้อที่ 71-90 ตารางวา 
ระดับราคา 1,000,001-1,500,000 บาท ตองการผอนชําระ และตองการทําเลและที่ตั้งในแหลงชุมชน 
ซ่ึงสอดคลองกับงานวจิัยของศูนยการวิจยักสิกรไทย (2551) และงานวจิัยของ สุปราณี วรรณศรี 
(2540) ในดานความตองการบานเดี่ยว 
 ผลการศึกษาความสัมพันธระหวางอาชีพและรายได กับความตองการที่อยูอาศัยประเภท
บานจัดสรรในเขตเทศบาลเมืองทาชาง อําเภอเมือง จังหวัดจนัทบุรี พบวา ผูบริโภคที่มีคุณลักษณะ
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ดานอาชีพและรายไดเฉลี่ยทีแ่ตกตางกัน มคีวามตองการที่อยูอาศัยแตกตางกัน ยกเวนดานทําเลที่ตั้ง 
อยางมีนัยสําคญัทางสถิติที่ระดับ .05 นัน่หมายความวา หากเราตองการแบงสวนตลาด ตามอาชีพ
และรายไดนั้น เราไมตองคํานึงถึงทําเลที่ตั้งเปนหลัก เนื่องจากสวนใหญตองการทําเลที่ตั้งในแหลง
ชุมชน สวนความตองการในดานอื่น ๆ ขึน้อยูกับคณุลักษณะของกลุมเปาหมายในดานอาชีพและ
รายไดเปนหลัก 
 
ขอเสนอแนะที่ไดจากการวิจัย 

1. การพัฒนาที่อยูอาศัยจะตองกระทําดวยความระมัดระวัง โดยเฉพาะชวงที่เศรษฐกิจอยู
ในชวงภาวะถดถอย ประชาชนระวังการจบัจายใชสอยมากขึ้น อันจะเห็นไดจากผลการวิจยัที่พบวา
ผูบริโภคยังคงมีความกังวลในเรื่องเงินเกบ็ ดังนั้น การลงทุนในโครงการใหญ ควรจะทําการศึกษา
ขอมูลพฤติกรรมผูบริโภคในเชิงลึกใหมากกวานี้ กอนการตัดสินใจลงทุน 

2. ผูบริโภคสวนใหญ ตองการที่อยูอาศัยในอนาคตมากกวา 3 ป อีกทั้งตองการบานด ี
ราคาถูก ซ่ึงผูวิจัยเล็งเหน็แลววา ยังไมควรลงทุนพัฒนาบานจัดสรรในระยะใกลนี ้
 
ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป 

1. ควรเพิ่มจํานวนตัวอยางในการทําวิจัย โดยอาจจะเปนในแตละอําเภออื่น ในจังหวัด
จันทบุรี หรือในภาคตะวันออก เพื่อใหไดขอมูลที่ใกลเคียงมากที่สุด 

2. ควรศึกษาพฤติกรรมผูบริโภคเพิ่มเติมในแตละดานถึงความตองการทีแ่ทจริง 
3. ควรศึกษาระดบัความตองการที่อยูอาศัยของผูบริโภคในเขตเทศบาลทาชาง อําเภอ

เมือง จังหวัดจนัทบุรี 
4. ควรศึกษาความตองการอสังหาริมทรัพยในดานอื่นๆ อาทเิชน ความตองการโรงงาน

ขนาดเล็ก, โกดังเก็บของ เปนตน 
 
 
  
 

 
 
 


